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Raport uzupetniajacy opinie z badania sprawozdania finansowego
dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej BRE Banku SA

Niniejszy raport zostat sporzadzony w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego BRE
Banku SA z siedzibg w Warszawie, przy ulicy Senatorskiej 18 (zwanego dalej ,Bankiem”).
Badaniu podlegato sprawozdanie finansowe obejmujace:

(@) wprowadzenie;

(b) bilans sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2004 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 30.042.204 tys. zt;

(c) zestawienie pozycji pozabilansowych wykazujgce na dzien 31 grudnia 2004 r. sume
234.568.513 tys. zt;

(d) rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2004 r.
wykazujacy strate netto w kwocie 284.207 tys. zt;

(e) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2004 r. wykazujace zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 277.680 tys. zt;

(f)  rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2004 r.
wykazujacy zwiekszenie stanu Srodkow pienieznych o kwote 1.547.375 tys. z;

(g) dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez Zarzad Banku dnia 24 lutego 2005 r.
Raport powinien by¢ odczytywany wraz z opinig niezaleznego biegtego rewidenta dla
Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej BRE Banku SA z dnia 24 lutego 2005 r. dotyczaca wyzej
opisanego sprawozdania finansowego. Opinia o sprawozdaniu finansowym wyraza ogolny
wniosek wynikajacy z przeprowadzonego badania. Wniosek ten nie stanowi sumy ocen
wynikow badania poszczegélnych pozycji sprawozdania badz zagadnieh, ale zaktada
nadanie poszczegodlnym ustaleniom odpowiedniej wagi (istotnosci), uwzgledniajgcej wptyw
stwierdzonych faktoéw na rzetelnos¢ i prawidtowosé sprawozdania finansowego.

Raport zawiera 54 kolejno ponumerowane strony i sktada sie z nastepujacych czesci:
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Dziatajacy w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. oraz przeprowadzajacy badanie:

Antoni F. Reczek

Prezes Zarzadu Spétka wpisana na liste podmiotéw
Biegly Rewident uprawnionych do badania sprawozdan
Numer ewidencyjny 90011/503 finansowych pod numerem 144

Warszawa, 24 lutego 2005 r.
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Ogdlna charakterystyka Banku (cd.)

(a)

(b)

(c)

(d)

Bank utworzony zostat na podstawie uchwaly nr 99 Rady Ministrdw z dnia
20 czerwca 1986 r.

Bank rozpoczat dziatalnos¢ w dniu 2 stycznia 1987 r. Akt zatozycielski Banku
sporzadzono w formie aktu notarialnego w Panstwowym Biurze Notarialnym w Warszawie
w dniu 11 grudnia 1986 r. i zarejestrowano w Rep. A | 5919/86. Sad Rejonowy dla Miasta
Stotecznego Warszawy w dniu 23 grudnia 1986 r. wydat postanowienie o wpisie Banku do
Rejestru Handlowego pod numerem 14036.

W dniu 11 lipca 2001 r. Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy XIX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dokonat wpisu Banku do Rejestru
Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000025237.

Dla celéw rozliczen z tytutu podatkow Bankowi nadano dnia 24 czerwca 1993 r. numer
NIP 526-021-50-88. Dla celéw statystycznych Bank otrzymat dnia 2 czerwca 1998 r.
numer REGON 001254524.

Kapitat zakltadowy Banku wynosit 114.852.500,00 zt i sktadat sie z 28.713.125 akcji o
wartosci nominalnej 4 zt kazda.

W badanym okresie przedmiotem dziatalnosci Banku byto:

prowadzenie rachunkéw bankowych,

przyjmowanie wktadéw oszczednosciowych i lokat terminowych,

przeprowadzanie rozliczen pienieznych,

udzielanie kredytow i pozyczek pienieznych oraz pozyczek i kredytéw konsumenckich

W rozumieniu przepisow odrebnej ustawy,

wykonywanie operacji wekslowych i czekowych,

udzielanie i potwierdzanie poreczen,

udzielanie i potwierdzanie gwarancji bankowych oraz otwieranie akredytyw,

dokonywanie obrotu warto$ciami dewizowymi oraz prowadzenie obstugi finansowej

obrotéw z zagranica,

prowadzenie obstugi pozyczek panstwowych,

e emitowanie papierow wartosciowych, dokonywanie obrotu papierami warto$ciowymi
oraz prowadzenie kont depozytowych papierow wartosciowych,

¢ dokonywanie zleconych czynnosci zwigzanych z emisjg papieréw wartosciowych,

e przechowywanie przedmiotow i papierow wartosciowych oraz udostepnianie skrytek
sejfowych,

e dokonywanie terminowych operaciji finansowych,

e nabywanie i zbywanie wierzytelnosci pienieznych,

e wykonywanie czynnosci banku reprezentanta przewidzianych w Ustawie o
obligacjach,

e prowadzenie dziatalnosci o charakterze doradztwa ekonomicznego i finansowego,

e administrowanie funduszami na zlecenie organéw panstwowych i innych oséb,

e nabywanie udziatdbw w bankach i w spétkach prawa handlowego oraz nabywanie
jednostek uczestnictwa i certyfikatow inwestycyjnych w funduszach inwestycyjnych w
kraju i za granica,

o zakladanie i uczestniczenie w zaktadaniu bankow i spétek prawa handlowego w kraju

jak i za granica,
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Ogdlina charakterystyka Banku (cd.)

(e)

(f)

prowadzenie dziatalnosci akwizycyjnej na rzecz funduszy emerytalnych,

pehienie funkcji depozytariusza w rozumieniu przepiséw ustawy o organizacji i
funkcjonowaniu funduszy emerytalnych,

petnienie funkcji depozytariusza w rozumieniu przepisow ustawy o funduszach
inwestycyjnych,

prowadzenie dziatalnosci polegajgcej na przyjmowaniu zlecen nabywania i
odkupywania oraz zapiséw na jednostki uczestnictwa lub certyfikaty inwestycyjne w
funduszach inwestycyjnych,

prowadzenie rejestréw czionkoéw funduszy emerytalnych oraz rejestrow uczestnikow
funduszy inwestycyjnych,

wykonywanie czynnosci z zakresu posrednictwa ubezpieczeniowego,

nabywanie i zbywanie nieruchomosci,

obejmowanie lub nabywanie akcji i prawa z akcji, udziatéw innej osoby prawnej,
dokonywanie, na warunkach uzgodnionych z dtuznikiem, zamiany wierzytelnosci na
skfadniki majatku dtuznika, z tym Zze Bank jest obowigzany do ich sprzedazy w
okresie nie dtuzszym niz 3 lata od daty nabycia,

prowadzenie skupu i sprzedazy wartosci dewizowych,

posrednictwo w dokonywaniu przez rezydentdow przekazow pienieznych za granice
oraz rozliczen w kraju z nierezydentami.

W roku obrotowym czionkami Zarzadu Banku byli:

Stawomir Lachowski — Prezes Zarzadu od 2 listopada 2004 r., do tego dnia
Wiceprezes Zarzadu

Wojciech Kostrzewa — Prezes Zarzadu do 2 listopada 2004 r.

Anton M. Burghardt — Pierwszy Wiceprezes Zarzadu

Krzysztof Kokot — Wiceprezes Zarzadu

Wiestaw Thor — Czlonek Zarzadu

Rainer Peter Ottenstein
Alicja Kos-Gotaszewska

Czlonek Zarzadu od 21 kwietnia 2004 r.
Czlonek Zarzadu do 21 kwietnia 2004 r.

W roku obrotowym cztonkami Rady Nadzorczej byli:

Maciej Lesny — Przewodniczacy Rady Nadzorczej od 21 kwietnia 2004 r.

Krzysztof Szwarc — Cztonek Rady Nadzorczej od 21 kwietnia 2004 r., do tego
dnia Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Nicholas Teller — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej od
21 kwietnia 2004 r., do tego dnia Czlonek Rady
Nadzorczej

Gromostaw Czempinski — Czionek Rady Nadzorczej

Teresa Mokrysz — Cztonek Rady Nadzorczej

Jan Szomburg — Cztonek Rady Nadzorczej

Michael Schmid — Cztonek Rady Nadzorczej

Renate Krimmer — Cztonek Rady Nadzorczej od 21 kwietnia 2004 r.

Andreas de Maiziere @ — Zastepca Przewodniczagcego Rady Nadzorczej do
21 kwietnia 2004 r.

Andrzej Ksiezny — Cztonek Rady Nadzorczej do 21 kwietnia 2004 r.

Christian Eisenbeiss =~ — Cztonek Rady Nadzorczej do 21 kwietnia 2004 r.

Gyorgy Suranyi — Cztlonek Rady Nadzorczej do 15 stycznia 2004 r.
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Ogdlina charakterystyka Banku (cd.)

(g0 Na podstawie definicji zamieszczonej w Ustawie o Rachunkowosci jednostkami
powigzanymi z Bankiem na dzien 31 grudnia 2004 r. byly nastepujgce podmioty:

AMBRESA Sp. z o0.0.

ServicePoint Sp. z 0.0.

Famco S.A.

Transfinance a.s.

Centrum Rozliczen i Informacji CERI
Sp.zo.0.

eCard S.A.

Polfactor S.A.

BRELINVEST Sp. z 0.0. Fly 1

Sp. komandytowa

BRELINVEST Sp. z 0.0. Fly 2

Sp. komandytowa

AMBRESA Sp. z 0.0. - BRELLA
Sp. komandytowa

Intermarket Bank AG

Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A.
BRE Leasing Sp. z 0. o.

PTE Skarbiec-Emerytura S.A.

BRE International Finance B.V.
BRE Corporate Finance S.A.

Skarbiec Asset Management Holding S.A.

BRE.locum Sp. z 0. o.

BRE Finance France S.A.
Magyar Factor Rt.

Garbary Sp. z o.0.

Optimus IC S.A.

MKF Sp. z o.0.

BRELIM Sp. z o0.0.

Tele-Tech Investment Sp. z 0. o.
TV-Tech Investment 1 Sp. z 0.0.
TV-Tech Investment 2 Sp. z 0.0.

Xtrade S.A.
BREL-AG Sp. z 0.0.

BREL-AL Sp. z o.0.
BREL-FIN Sp. z o0.0.
BRELINVEST Sp. z o.0.

BREL-MAR Sp. z 0.0.

RAVENNA KATOWICE Sp. z o0.0.

spotka zalezna
spotka zalezna
spotka zalezna
spotka zalezna
spotka zalezna

spotka zalezna
spotka zalezna
spotka zalezna

spotka zalezna
spotka zalezna

spoétka zalezna
spotka zalezna
spotka zalezna
spotka zalezna
spoétka zalezna
spotka zalezna
spotka zalezna
spotka zalezna
spotka zalezna
spotka zalezna
spotka zalezna
spotka zalezna
spotka zalezna
spotka zalezna

spotka stowarzyszona specjalnego

przeznaczenia
spotka zalezna specjalnego
przeznaczenia

spétka stowarzyszona specjalnego

przeznaczenia

spotka stowarzyszona

spotka stowarzyszona, udziat
posredni przez BRE Leasing
spotka stowarzyszona, udziat
posredni przez BRE Leasing
spotka zalezna, udziat posredni
przez BRE Leasing

spoétka zalezna, udziat posredni
przez BRE Leasing

spotka stowarzyszona, udziat
posredni przez BRE Leasing,
udziat posredni przez Tele-Tech
Investment

spotka zalezna, udziat posredni

PRICEVATERHOUSE(COPERS



BRE Bank SA

Raport uzupetniajacy opinie z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2004 r.

M. Charakterystyka wynikéw i sytuacji finansowej jednostki (cd.)

RAVENNA GDANSK Sp. z 0.0.
RAVENNA KRAKOW Sp. z 0.0.
RAVENNA SZCZECIN Sp. z 0.0.

BREL-RES Sp. z 0.0.

BMF Capital

BRE Agent Transferowy Sp. z o. o.

Skarbiec TFI S.A.

Skarbiec Investment Management S.A.

Skarbiec Serwis Finansowy Sp. z 0.0.

Serwis Finansowy Sp. z 0.0. (w likwidacji)

Transfinance Slovakia a.s.

Vartimex s.r.o.

przez BRE Leasing

spotka zalezna, udziat posredni
przez BRE Leasing

spotka zalezna, udziat posredni
przez BRE Leasing

spétka zalezna, udziat posredni
przez BRE Leasing

spétka stowarzyszona, udziat
posredni przez Tele-Tech
Investment

spotka zalezna, udziat posredni
przez BRE Corporate Finance
spotka zalezna, udziat posredni
przez Skarbiec Asset Management
Holding

spétka zalezna, udziat posredni
przez Skarbiec Asset Management
Holding

spoétka zalezna, udziat posredni
przez Skarbiec Asset Management
Holding

spotka zalezna, udziat posredni
przez Skarbiec Asset Management
Holding

spotka zalezna, udziat posredni
przez Skarbiec Asset Management
Holding

spotka zalezna, udziat posredni
przez Intermarket

spotka stowarzyszona, udziat
posredni przez Transfinance
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Informacje dotyczace przeprowadzonego badania

a)

b)

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostata wybrana na biegtego rewidenta Banku
uchwatg nr 39/04 Rady Nadzorczej BRE Banku SA z dnia 21 kwietnia 2004 r. na
podstawie paragrafu 22 lit. g statutu Banku.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. oraz biegly rewident przeprowadzajacy badanie sg
niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu art. 66 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci.

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 29 wrzesnia 2004 r. w
okresie:

¢ badanie wstepne od 15 listopada 2004 r. do 31 grudnia 2004 .
e badanie koncowe od 3 stycznia 2005 r. do 24 lutego 2005 r.
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Charakterystyka wynikow i sytuacji finansowej jednostki (cd.)

Ponizsze komentarze przedstawiono w oparciu o wiedze uzyskang w trakcie badania
sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wptywu inflacji. Ogdélny wskaznik zmian poziomu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych (od grudnia do grudnia) wyniést w badanym roku 4,4% (2003 r.:
1,7%).

Wynik finansowy roku obrotowego oraz sytuacja majatkowa i finansowa Banku -
podsumowanie:

1. Rok 2004 charakteryzowat sie poprawg sytuacji makroekonomicznej polskiej gospodarki
wyrazong wzrostem dynamiki PKB z 3,7% w 2003 roku do 5,4% w 2004 roku, wzrostem
inwestycji o 5,1% oraz wzrostem produkcji sprzedanej przemystu o 11,0% w catym 2004
roku (wszystkie dane wedlug wstepnych szacunkéw GUS). Poprawa sytuacji
makroekonomicznej polskiej gospodarki przefozyta sie na znaczgacg poprawe wynikéw
bankéw. Wedtug wstepnych danych ogtoszonych przez Generalny Inspektorat Nadzoru
Bankowego (GINB) sektor bankowy zanotowat w 2004 roku, pomimo zwiekszajacej sie
konkurencji, wynik netto w wysokosci 7,3 mid zt w poréwnaniu z 2,3 mld zt odnotowanymi w
2003 roku. W 2004 roku Rada Polityki Pienieznej trzykrotnie podjeta decyzje o podniesieniu
stép procentowych NBP, ktére tgcznie wzrosty o 1,25 p.p. Wzrosty te w konsekwencji
doprowadzity do wzrostu oprocentowania instrumentéw rynku pienieznego i podwyzki
oprocentowania kredytéw i depozytow w bankach. Jednym z najbardziej znaczacych
elementéw wptywajacych na poprawe wynikow catego sektora, obok wzrostu przychodow z
tytutu odsetek i prowizji, byla takze poprawa jakosci portfela kredytowego (udziat kredytow
zagrozonych spadt z 21,2% na koniec 2003 roku do 14,8% na koniec 2004 roku) oraz
zwigzana z tym nadwyzka rezerw rozwigzanych nad tworzonymi, ktéra wyniosta
ok. 1,6 mld zt wedtug wstepnych danych GINB.

2. W ciggu 2004 roku Zarzad Banku kontynuowat polityke ograniczania aktywnosci w zakresie
inwestycji finansowych. Najwiekszy nacisk zostat potozony na rozw¢j bankowosci detalicznej
przy jednoczesnej kontynuacji rozwoju bankowosci korporacyjnej i inwestycyjnej. Dziatania
Zarzadu wspierat gtowny akcjonariusz Banku, Commerzbank AG, ktéry objat najwiekszg
czes$¢ nowej emisji akcji, zapewnit srodki w wysokosci 100 min EUR w ramach pozyczki
podporzadkowanej (emisja dokonana 2 Ilutego 2005 r.) oraz uczestniczyl w innych
dziataniach restrukturyzacyjnych prowadzonych przez Bank. Realizacja strategii w opisanych
powyzej warunkach rynkowych znalazta odzwierciedlenie w wynikach Banku na dziatalno$ci
bankowej, ktére w badanym roku obrotowym wzrosty o 35,1% do poziomu 828.198 tys. zi,
jednakze w wyniku wielu jednorazowych odpiséw aktualizujgcych wartos¢ rzeczowego
majatku trwatego, wartosci niematerialnych i prawnych oraz majatku finansowego, wynik
netto Banku w 2004 roku byt ujemny i wyniost (284.207) tys. zt. Bez uwzglednienia korekt i
zdarzen jednorazowych, ktérych taczny wptyw byt ujemny i wyniost 391.239 tys. zt (z czego
45.000 tys. zt to korekty dodatnie, -440.995 tys. zt to korekty ujemne, a 4.756 tys. zt to wptyw
obcigzeh podatkowych) wynik netto Banku uksztattowatby sie na poziomie 107.032 tys. zt.
Wydarzenia oraz korekty jednorazowe mialy miejsce gtéwnie w IV kw. 2004 roku. W
odniesieniu do kwoty 38.914 tys. zt zwigzanej z odpisem z tytutu trwalej utraty wartosci firmy
powstatej z przejecia Polskiego Banku Rozwoju S.A. nie byliSmy w stanie stwierdzi¢, czy
dokonany przez Bank odpis byt uzasadniony, co zostato opisane w opinii oraz w punkcie 9
niniejszego raportu.
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Charakterystyka wynikéw i sytuacji finansowej jednostki (cd.)

Najwiekszy dodatni wptyw na tegoroczny wynik Banku miat wcigz segment bankowosSci
korporacyjnej oraz bankowos$ci inwestycyjnej, lecz najwiekszg poprawe wyniku w
porownaniu z 2003 rokiem odnotowat segment bankowosci detalicznej, ktéry zblizyt sie do
granicy rentownosci.

Zestawienie jednorazowych zdarzen oraz korekt, ktore wptynety na wynik roku 2004
przedstawia ponizsza tabela:

Zdarzenie / korekta Kwota w tys. zt
Wynik netto Banku -284.207
Korekty:

Trwata utrata wartosci akcji PTE Skarbiec-Emerytura S.A. -163.320
Trwata utrata wartosci rzeczowego majatku trwatego, w tym gtéwnie -85.458
nieruchomosci

Trwata utrata wartosci akcji i udziatéw w trzech spétkach zaleznych -50.473
Spisanie wartosci firmy PBR S.A. (38.914 tys. zt) i Banku Czestochowa -44.159
S.A. (5.245 tys. z})

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych w spétce SAMH -22.400
wycenianej metodg praw wtasnosci

Strata w zawieraniu transakcji na rynku kapitatowym wynikajgca z -18.390
zawinionego i celowego dziatania pracownika Banku

Trwata utrata wartosci ,wartosci niematerialnych i prawnych” -17.686
Rezerwa na zobowigzania Banku ujete w pozycji ,Pozostate koszty -12.665
operacyjne”

Spadek wyceny 2 spotek podporzgdkowanych z powodu aktualizaciji -11.290
wartosci nieruchomosci w posiadaniu tych spotek

Wptyw konwersiji akcji ITI Holdings S.A. na akcje TVN S.A. -7.158
Pozostate jednorazowe koszty dziatania Banku -5.348
Strata poniesiona na sprzedazy nieruchomosci w Szczecinie -2.648
Sprzedaz akg;ji Billbird S.A., Mennica S.A., Promes Sp. z o.0. 4.360
Sprzedaz akc;ji Elektrim S.A. 11.338
Sprzedaz budynku centrali Banku w Warszawie 29.302
taczny wptyw korekt na wynik brutto -395.995
Obciazenie podatkowe z tytutu jednorazowych korekt oraz dodatkowe 4.756

jednorazowe obcigzenia podatkowe

taczny wpltyw korekt na wynik netto -391.239

Wynik netto przed korektami / zdarzeniami jednorazowymi 107.032

Wymienione powyzej zdarzenia oraz korekty zostaly opisane w odpowiednich cze$ciach
niniejszego raportu.
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Charakterystyka wynikow i sytuacji finansowej jednostki (cd.)

Ponizszy wykres przedstawia analize wynikdw Banku na przestrzeni ostatnich czterech lat:

Analiza wynikéw finansowych (min zi)
1000

800 -

600 -

400 -

02001
200 m 2002
m 2003
0 02004

Wynik na dziatalnosci rutto| netto
-200 - bankowej

-400 -

-600

Strata netto biezacego roku obrotowego wyniosta 284.207 tys. zt wobec zysku netto w roku
poprzednim w wysokosci 6.360 tys. zt (po doprowadzeniu danych za rok 2003 do
poréwnywalnosci). Na wynik w tej wysokosci ziozyly sie przede wszystkim: wynik
dziatalnosci bankowej w kwocie 828.198 tys. zl, nadwyzka pozostatych kosztow
operacyjnych nad pozostatymi przychodami operacyjnymi w wysokosci 121.399 tys. zi,
koszty dziatania Banku wraz z amortyzacjq w kwocie 661.348 tys. zt, nadwyzka rezerw
zawigzanych nad rozwigzanymi oraz ujemny wynik aktualizacji aktywéw finansowych w
wysokosci 298.208 tys. zt oraz obcigzenia z tytutu podatku dochodowego w kwocie
16.993 tys. zt.

Wynik dziatalnosci bankowej byt wyzszy niz w 2003 roku o 214.975 tys. zt gtdwnie w
nastepstwie poprawienia wyniku odsetkowego o 202.439 tys. zt (157,2%), wyniku z tytutu
prowizji o 41.462 tys. zt (23,4%) oraz przychodow z akcji i udziatéw 18.788 tys. zt (83,4%).
Ten pozytywny wptyw zostat czesciowo ostabiony przez nizszy niz w 2003 roku wynik z
pozycji wymiany o 39.068 tys. zt (15,3%) oraz wynik operacji finansowych o 8.646 tys. z
(29,6%).

W badanym okresie polepszeniu ulegt wskaznik ,koszty dziatania banku/wynik na
dziatalnoéci bankowej”, ktory jeszcze na koniec 2003 roku ksztattowat sie na poziomie
75,6%, podczas gdy na 31 grudnia 2004 r. wynidst juz 64,3%. Byto to gtéwnie efektem
wyzszego nhiz przed rokiem wyniku dziatalno$ci bankowej przy jednoczesnym relatywnie
mniejszym zwigkszeniu kosztow dziatania Banku o 68.723 tys. zt (14,8%).
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M. Charakterystyka wynikow i sytuacji finansowej jednostki (cd.)

Ponizszy wykres przedstawia ksztattowanie sie wyniku na dziatalnosci bankowej na
przestrzeni ostatnich czterech lat:

Struktura wyniku dziatalnosci bankowej
1200
1000
]
800 B Przychody z akcji lub udziatow
600 ] OWynik z tytutu odsetek
N
= B Wynik na operacjach
E 400 finansowych
B Wynik z tytutu prowizji
200 y ywtu p ]
OWynik z pozycji wymiany
. - ‘
-200
2001 2002 2003 2004
Rok

Wzrost wyniku dziatalno$ci bankowej zostat w ciggu 2004 roku czesciowo pomniejszony
przez znacznie mniej korzystng niz w zesztym roku obrotowym dynamike odpiséw i
rozwigzan rezerw oraz aktualizacji wartosci. Byto to gtéwnie spowodowane jednorazowymi
odpisami aktualizujgcymi warto$¢ finansowego majatku trwatego (gtéwnie trwata utrata
wartosci udziatow PTE Skarbiec-Emerytura S.A. w wysokosci 163.320 tys. zt) oraz wzrostem
salda rezerw celowych na kredyty. Bank zaprezentowat odpis z tytutu trwatej utraty wartosci
firmy PTE Skarbiec-Emerytura S.A. jako aktualizacje wartosci finansowego majatku
trwatego, a nie jako strate z udziatbw w jednostkach podporzadkowanych wycenianych
metodg praw wiasnosci. Zaprezentowanie tego odpisu, zgodnie z najlepszg praktyka, w
pozycji ,Udziat w wyniku jednostek podporzadkowanych wycenianych metodg praw
wiasnosci” wplynetoby na zmniejszenie straty z dziatalnosci operacyjnej o 163.320 tys. zt, do
kwoty 89.437 tys. zt.

W badanym roku obrotowym odpisy na rezerwy celowe na kredyty oraz aktualizacje wartosci
majatku finansowego przewyzszyly rozwigzania rezerw o 298.208 tys. zt, podczas gdy w
2003 roku zanotowano tendencje przeciwng (rozwigzania rezerw przewyzszyty odpisy na
rezerwy o 17.175 tys. zt). Dodatkowym elementem wplywajacym na obnizenie wyniku byta
nadwyzka pozostatych kosztow operacyjnych nad pozostatymi przychodami operacyjnymi w
wysokosci 121.399 tys. zt, spowodowana gtéwnie odpisami z tytutu trwatej utraty wartosci
rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych i prawnych w tagcznej wysokosci
147.303 tys. zt. Na spadek wartosci zysku netto istotny wptyw miata takze strata z udziatow
w jednostkach podporzadkowanych wycenianych metodg praw wlasnosci, ktéra w badanym
roku obrotowym wyniosta 14.510 tys. zt w poréwnaniu ze stratg w wysokosci 4.063 tys. zt w
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roku poprzednim. Uwzglednienie w tej pozycji odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci PTE
Skarbiec-Emerytura S.A. spowodowatoby zwiekszenie straty z udziatdbw w jednostkach
podporzadkowanych wycenianych metodg praw wiasnosci w 2004 roku do wysokosci
(177.830 tys. zt).

Jednoczesnie w badanym roku obrotowym zmniejszyto sie obcigzenie z tytutu podatku
dochodowego o 27.700 tys. zt. Spadek obcigzenia z tytutu podatku dochodowego wynikat
prawie w catosci ze spadku obcigzenia podatkiem dochodowym odroczonym. Na dzien
31 grudnia 2004 r. Bank rozpoznat aktywo i rezerwe z tytutu podatku odroczonego obliczone
wedtug obowigzujacej stawki podatku dochodowego w wysokosci 19%. Szczegdtowe
informacje dotyczace podatku odroczonego zostaty przedstawiona w punkcie 31 raportu.

W efekcie opisanych powyzej zdarzen strata netto Banku w badanym roku obrotowym
uksztattowata sie na poziome 284.207 tys. zt wobec zysku netto w wysokosci 6.360 tys. zt w
roku poprzednim.

3. W roku obrotowym od 1 stycznia do 31 grudnia 2004 r. nastapit przyrost sumy bilansowej
Banku o 3.187.686 tys. z, tj. 11,9%. Podstawowym Zrédtem finansowania Banku w
2004 roku pozostawaty srodki pozyskane w formie depozytéw klientéw niefinansowych i
finansowych oraz kredyty i Srodki uzyskane od instytucji finansowych. W strukturze pasywow
Banku wcigz najbardziej znaczacy byt udziat zobowigzan wobec sektora niefinansowego,
ktéry w badanym okresie wzrdst z poziomu 43,9% na koniec 2003 r. do 46,2% na koniec
2004 r. W poréwnaniu do 31 grudnia 2003 r. zwiekszyto sie saldo zobowigzan wobec sektora
niefinansowego o 2.100.767 tys. zl, natomiast spadifo saldo zobowigzan wobec sektora
finansowego o 367.029 tys. zt. Wzrost zobowigzah wobec sektora niefinansowego byt
zaréwno skutkiem przyrostu depozytéw klientow mBanku i MultiBanku o 774.974 tys. zt
(26,0%) do poziomu 3.759.337 tys. zl, jak i wzrostu $rodkéw zgromadzonych przez
przedsiebiorstwa oraz klientéw Private Banking o 1.325.793 tys. zt. Przyrost depozytéw
klientow mBanku i MultiBanku wynikat ze strategii rozwijania pionu bankowosci detalicznej
Banku, natomiast wzrost S$rodkéw zgromadzonych przez przedsiebiorstwa zostat
spowodowany przez ich bardzo dobre wyniki finansowe oraz powstrzymywanie sie z
inwestycjami. Odnotowane w ciggu 2004 rok znaczne umocnienie sie polskiej waluty,
szczegollnie w stosunku do dolara amerykanskiego oraz euro, spowodowato, iz udziat
zobowigzan w walucie obcej spadt z 19,4% do 17,7% wszystkich zobowigzan od sektora
niefinansowego.

W badanym roku obrotowym Bank przeprowadzit takze emisje akcji, co pozwolito pozyskaé
549.815 tys. zt na finansowanie jego dziatalnosci. Struktura akcjonariatu Banku nie ulegta
istotnej zmianie, poniewaz gtéwny akcjonariusz, Commerzbank AG, objat czes¢ nowo
wyemitowanych akcji w ilosci odpowiadajgcej dotychczasowemu udziatowi w kapitale
zaktadowym Banku, tj. 72,16% emisji. Coraz bardziej istotnym zrodiem pozyskiwania
finansowania dla Banku stata sie takze emisja diuznych papieréw wartosciowych. Wzrost
zobowigzan z tego tytutu w badanym okresie wyniost 242.494 tys. zt (146,7%).
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Ponizszy wykres przedstawia analize pasywow Banku na przestrzeni ostatnich czterech lat:

Analiza pasywoéw (min zi)

O Zobowigzania wobec
sektora finansowego
2004

B Zobowigzania wobec
n sektora niefinansowego i

sektora budzetowego
2003 O Pozostate pozycje

pasywow

W Kapitaly wiasne bez zysku

2002 / straty

-5.000 0 5.000 10.000 15.000 20.000 25.000 30.000 35.000

O2Zysk / strata netto

Stan na 31 grudnia

4. Wzrost sumy bilansowej Banku o 3.187.686 tys. zt w ciggu badanego roku obrotowego,
spowodowany gtéwnie wzrostem zobowigzan wobec sektora niefinansowego oraz emisjg
akcji, spowodowat wzrost ptynnosci Banku, czego najbardziej wyraznym skutkiem byt wzrost
naleznosci od sektora finansowego o 2.371.997 tys. zt w poréwnaniu z poprzednim rokiem
obrotowym. Ws$rdd naleznosci od sektora finansowego najwiekszy przyrost odnotowano w
przypadku naleznosci w rachunku biezgcym (lokaty jednodniowe oraz rachunki nostro w
innych Bankach), ktore wzrosty o 1.482.113 tys. zt do poziomu 3.612.817 tys. zt.

Oprocz wzrostu naleznosci od sektora finansowego i niefinansowego Bank odnotowat takze
wzrost innych ptynnych pozycji aktywow: srodki w kasie oraz na rachunku w Banku
Centralnym zwiekszyty sie 0 261.365 tys. zt, natomiast dtuzne papiery wartosciowe wzrosty o
451.885 tys. zt w badanym roku obrotowym. Wzrost tych pozycji spowodowat, iz wartos¢
wskaznika ptynnosci | stopnia wzrosta o 12 p.p., z poziomu 0,84 na poczatek, do 0,96 na
koniec roku. Jednoczes$nie, wspotczynnik wyptacalnosci Banku na dzien 31 grudnia 2004 r.
wyniost 11,76% wobec 9,45% na dzien 31 grudnia 2003 r.
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Ponizszy wykres przedstawia strukture aktywow Banku na koniec kazdego z ostatnich
czterech lat obrotowych:

Analiza athW()W (mln Zi) W Kasa, srodki w BC, diuzne

pap. wart. uprawnione do
redysk. w BC
@ Naleznosci od sektora fin.

2004

W Naleznosci od sektora niefin. i
budzet.

[ Dtuzne papiery wart.

2003

W Inwesty cje kapitatowe oraz
pozostate pap. wart.

2002

B Rzeczowy majatek trwaty oraz
WNiP

Stan na 31 grudnia

Olnne akty wa i rozliczenia
2001 miedzy okresowe

O Naleznosci z tyt. papieréw z

0 5000 10000 15000 20000 25000 30000 przy rzeczeniem odkupu

W trakcie badanego okresu obrotowego nastgpit wzrost wartosci netto naleznosci od sektora
niefinansowego o 770.050 tys. zt, co w catosci zostato spowodowane wzrostem salda
naleznosci od klientéw indywidualnych (przede wszystkim kredyty hipoteczne udzielone
klientom MultiBanku). W tym samym okresie poziom naleznosci netto od sektora
budzetowego spadt o 543.815 tys. zt, co bylo spowodowane sptatg duzego kredytu
udzielonego instytucji sektora budzetowego. W trakcie 2004 r. poziom brutto naleznosci od
sektora niefinansowego i budzetowego wzrést ogétem o 2,0%, co przy spadku portfela
naleznosci zagrozonych o 38,6% skutkowato znacznym polepszeniem struktury portfela
kredytowego. Udziat naleznosci zagrozonych w catym portfelu ,Naleznos$ci od sektora
niefinansowego i sektora budzetowego” spadt z 21,1% na dzien 31 grudnia 2003 r. do 12,7%
na dzien 31 grudnia 2004 r.

W 2004 roku nastgpit takze wzrost o 430.637 tys. zt pozycji ,Pozostate papiery wartosciowe
oraz inne aktywa finansowe”. Wzrost ten zwigzany byt ze zwiekszonym wolumenem
transakcji zawartych na rynku instrumentéw pochodnych. Instrumenty pochodne
wykazywane w aktywach w pozycji ,Pozostate papiery warto$ciowe i inne aktywa finansowe”
miaty na dzien 31 grudnia 2004 r. wartos¢ bilansowg rowng 3.016.544 tys. zt, wiekszg o
605.606 tys. zt od stanu na koniec 2003 roku.

Sposréd innych pozycji aktywoéw znaczacy spadek odnotowano w przypadku rzeczowego
majatku trwatego, ktory w badanym roku obrotowym zmniejszyt sie o 304.623 tys. zt oraz w
przypadku wartosci niematerialnych i prawnych, ktérych warto$¢ spadta o 23.104 tys. zi.
Zmiany te spowodowane byly sprzedazag siedziby centrali Banku przy ul. Senatorskiej w
Warszawie (warto$¢ bilansowa sprzedanej nieruchomosci wynosita 225.736 tys. zt) oraz
utworzeniem jednorazowych odpisoéw z tytutu trwatej utraty wartosci czesci majatku trwatego,
w tym gtéwnie nieruchomosci (85.458 tys. zt), jednego z systemdw informatycznych Banku
(17.686 tys. zt) oraz wartosci firmy pozostatej po nabyciu Banku Czestochowa S.A. oraz
Polskiego Banku Rozwoju S.A. (tacznie 44.159 tys. zi).
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IV.  Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

BILANS na dzien 31 grudnia 2004 r.

Komentarz

AKTYWA
Kasa, operacje z Bankiem Centralnym 1

Dtuzne papiery wartosciowe uprawnione
do redyskontowania w Banku Centralnym

Naleznosci od sektora finansowego
Naleznosci od sektora niefinansowego

Naleznos$ci od sektora budzetowego
Naleznosci z tytutu zakupionych papieréow
wartosciowych z otrzymanym
przyrzeczeniem odkupu

Dtuzne papiery warto$ciowe 4
Udziaty lub akcje w jednostkach
zaleznych

Udziaty lub akcje w jednostkach
wspoitzaleznych

Udziaty lub akcje w jednostkach
stowarzyszonych

Udziaty lub akcje w innych jednostkach

Pozostate papiery wartoSciowe i inne
aktywa finansowe

Wartosci niematerialne i prawne
Rzeczowe aktywa trwate 10
Inne aktywa 11
Rozliczenia migdzyokresowe 12
Aktywa razem

31.12.2004 r. 31.12.2003 r. Zmiana
przeksztatcony*

tys. Zt tys. zt tys. zt
734.608 473.243 261.365
52.832 52.765 67
7.329.903 4.957.906 2.371.997
10.405.895 9.635.845 770.050
1.041.739 1.585.554 (543.815)
120.341 254.318 (133.977)
4.397.543 3.945.658 451.885
717.880 938.696 (220.816)
0 0 0
(4.902) (710) (4.192)
4.798 9.287 (4.489)
3.248.975 2.818.338 430.637
350.148 373.252 (23.104)
488.467 793.090 (304.623)
401.332 350.557 50.775
752.645 666.719 85.926
30.042.204 26.854.518 3.187.686

Zmiana

(%)

55,2
0,1
47,8

8,0
(34,3)

(52,7)

11,5
(23,5)

(590,4)
(48,3)
15,3
(6,2)
(38,4)
14,5
12,9
11,9

31.12.2004 r.

Struktura (%)

31.12.2003 r.

Struktura (%)

2,5 1,8
0,2 0,2
244 18,5
34,6 35,9
35 5,9
0,4 0,9
14,6 14,7
24 3,5
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 0,0
10,8 10,5
1,2 1,4
1,6 2,9
1,3 1,3
2,5 2,5
100,0 100,0

* Dla danych za rok obrotowy 2003 dokonano przeksztatcenia wynikajacego ze zmiany zasad rachunkowo$ci oraz korekt btedéw podstawowych w celu zachowania
poréwnywalnosci danych. Szczegdtowe uzgodnienie bilansu zamknigcia 2003 roku i bilansu otwarcia 2004 roku zostato przedstawione we wprowadzeniu do sprawozdania

finansowego Banku.
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IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

BILANS na dzien 31 grudnia 2004 r. (cd.)
31.12.2003 r.

Komentarz 31.12.2004 r. przeksztatcony* Zmiana
tys. zt tys. zt tys. zt

PASYWA
Zobowigzania wobec Banku Centralnego 0 0 0
Zobowigzania wobec sektora finansowego 13 6.838.714 7.205.743 (367.029)
Zobowigzania wobec sektora niefinansowego 14 13.880.441 11.779.674 2.100.767
Zobowigzania wobec sektora budzetowego 14 108.688 65.480 43.208
Zobowigzania z tytutu sprzedanych papieréw
wartosciowych z udzielonym przyrzeczeniem 1.750.225 1.464.997 285.228
odkupu
ggggr‘gavﬁvr;ﬁjsm)‘m;:"'s“ dtuznych 15 407.792 165.298 242.494
}i’:]r;en:g\?v‘;‘é"riﬁza”ia Z tytutu instrumentow 16 3.008.112 2.346.443 661.669
Fundusze specjalne i inne zobowigzania 17 83.864 113.393 (29.529)
ZK:Ssti);iig;zeychody rozliczane w czasie oraz 18 311.792 282 711 29.081
Rezerwy 19 777.902 674.454 103.448
Zobowigzania podporzadkowane 20 1.020.144 1.179.475 (159.331)
Kapitat zaktadowy 22 114.853 91.882 22.971
Kapitat zapasowy 21 1.283.552 748.739 534.813
Kapitat z aktualizacji wyceny 21 2.468 (1.636) 4.104
Pozostate kapitaty rezerwowe 21 746.757 744.922 1.835
Strata z lat ubiegtych (8.893) (13.417) 4.524
(Strata)/zysk netto (284.207) 6.360 (290.567)
Pasywa razem 30.042.204 26.854.518 3.187.686

Zmiana

(%)

G
17,8
66.0

19,5

146,7

28,2
(26,0)
10,3

15,3
(13,5)
25,0
714
(250,9)
0,2
(33,7)
(4.568,7)
11,9

31.12.2004 r.
Struktura (%)

31.12.2003 r.
Struktura (%)

0,0 0,0
22,8 26,8
46,2 43,9

0,3 0,2

5,8 55

1,3 0,6
10,0 8,7

0,3 0,4

1,0 1.1

2,6 2,5

3.4 4,4

0.4 0,3

4,3 2,8

0,0 0,0

2,5 2,8

0,0 0,0
(0,9) 0,0

100,0 100,0
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IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2004 r.

Przychody z tytutu odsetek
Koszty odsetek

Wynik z tytutu odsetek
Przychody z tytutu prowizji
Koszty prowizji

Wynik z tytutu prowizji

Przychody z udziatéw lub akcji, pozostatych pap. wart. i

innych instr. finansowych o zm. kwocie dochodu
Wynik operacji finansowych

Wynik z pozycji wymiany

Wynik dziatalnosci bankowej

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Koszty dziatania banku

Amortyzacja srodkéw trw. i wart.i niemat. i prawnych
Odpisy na rezerwy i aktualizacja wartosci
Rozwigzanie rezerw i aktualizacja wartosci

Réznica wartosci rezerw i aktualizaciji

Wynik dzialalnosci operacyjnej

Wynik operacji nadzwyczajnych

(Strata)/zysk brutto

Podatek dochodowy

Zysk (strata) z udziatéw w jedn. podporzadkowanych
wycenianych metodg praw wtasnosci

(Strata)/zysk netto
Przychody ogotem
Koszty ogétem
Zysk brutto

Komentarz

23

24
25
26

27
28
29
30

30
30

31

32

31.12.2004 r. 31.12.2003 r. Zmiana
przeksztatcony*
tys. Zt tys. zt tys. zt
1.025.655 865.812 159.843
(694.460) (737.056) 42.596
331.195 128.756 202.439
323.243 266.135 57.108
(104.720) (89.074) (15.646)
218.523 177.061 41.462
41.328 22.540 18.788
20.523 29.169 (8.646)
216.629 255.697 (39.068)
828.198 613.223 214.975
315.546 48.221 267.325
(436.945) (24.790) (412.155)
(532.380) (463.657) (68.723)
(128.968) (135.124) 6.156
(667.212) (265.282) (401.930)
369.004 282.457 86.547
(298.208) 17.175 (315.383)
(252.757) 55.048 (307.805)
53 68 (15)
(252.704) 55.116 (307.820)
(16.993) (44.693) 27.700
(14.510) (4.063) (10.447)
(284.207) 6.360 (290.567)
2.311.981 1.770.099 541.882
(2.564.685) (1.714.983) (849.702)
(252.704) 55.116 (307.820)

Zmiana
(%)

18,5
(5.8)
157,2
21,5
17,6
234

83,4
(29,6)
(15,3)

35,1
554,4
1.662,6
14,8
(4,6)
151,5
30,6
(1.836,3)
(559,2)
(22,1)
(558,5)
(62,0)

257,1
(4.568,7)

30,6
49,5
(558,5)

31.12.2004 r.

Struktura (%)

31.12.2003 r.

Struktura (%)

44.4 48,9
27,1 (43,0)
14,0 15,0
4,1) (5,2)
1,8 1,3

0.9 1,7
94 14,4
13,6 2,7
(17,0) (1,4)
(20,8) (27,0)
(5,0) (7.9)
(26,0) (15,5)
15,9 16,0
0,0 0,0
100,0 100,0
(100,0) (100,0)
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IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Przedstawienie sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Spotki

(Strata)/Zysk brutto

Suma bilansowa

Aktywa netto

Fundusze wtasne wg Uchwaty KNB nr 6/2001 (4)

Catkowity wymaog kapitatowy wraz z wymogiem na ryzyko nadmiernych zaangazowan kapitatowych (catkowity regulacyjny wymaog

kapitatowy wg Uchwaty KNB nr 5/2001) (4)

Wspotczynnik wyptacalnosci wg Uchwaty KNB nr 5/2001 (4)

Wskaznik zwrotu kapitatu (zysk netto za okres obrotowy / sredni stan aktywow netto) (1)

Wskaznik zwrotu aktywdw (zysk brutto za okres obrotowy / $redni stan aktywéw) (1)

Aktywa pracujace (dtuzne papiery wart., naleznosci brutto normalne, pod obserwacjg oraz ponizej standardu — bez odsetek)
Wskaznik kosztow/przychoddw (koszty dziatania banku / wynik dziatalno$ci bankowej)

Rentownos$¢ brutto (zysk brutto za okres obrotowy / przychody ogétem)

Stopa przychodu z kredytéw (odsetki od podmiotow niefinansowych i budzetowych oraz prowizje od kredytow / Sredni stan
naleznosci od sektora niefinansowego i budzetowego ogoétem brutto)

Cena srodkéw obcych (koszt odsetek za okres obrotowy /$redni stan salda zobowigzan odsetkowych) (1)
Udziat sSrodkéw wtasnych w pasywach (srednie kapitaty wlasne/ Srednie pasywa ogétem) (1)
Udziat kredytéw w aktywach ($redni stan naleznosci od sektora niefin. i budzetowego brutto/ sredni stan aktywoéw ogétem) (1)

Udziat kredytow w sytuaciji nieregularnej w kredytach ogétem (naleznosci od sektora niefinansowego i budzetowego brutto w
sytuacji nieregularnej/ stan naleznoéci od sektora niefinansowego i budzetowego brutto ogétem)

Udziat aktywow pracujacych w aktywach ogétem

Wskaznik ptynnosci | stopnia (aktywa do 1 miesigca zapadalnosci/pasywa do 1 miesigca wymagalnosci) (2)
Wskaznik ptynnosci Il (aktywa do 3 miesiecy zapadalnosci/pasywa do 3 miesiecy wymagalnosci) (2)
(Strata) / zysk na 1 akcje

Rozwodniona (strata) / zysk na 1 akcje

Warto$¢ ksiegowa na 1 akcje

31.12.2004 r.

-252.704 tys. zt
30.042.204 tys. zt
1.854.530 tys. zt
1.971.691 tys. zt
1.356.166 tys. zt

11,76%

-16,57%

-0,89%
22.503.239 tys. zt
64,28%

-10,93%

6,04%
3,48%
6,03%
42,02%
12,72%

74,91%
0,96
0,97

-11,00 zt
-10.98 zt
64,59 zt

31.12.2003 r.

55.116 tys. zt
26.854.518 tys. zt
1.576.751 tys. zt
1.795.920 tys. zt
1.562.326 tys. zt

9,45%

0,40%

0,21%
18.806.237 tys. zt
75,61%

3,11%

5,43%
4,11%
6,11%
42,16%
21,15%

70,03%
0,84
0,88

0,28 zt

68,65 zt

(1)  Stany $rednie pozycji bilansowych obliczono na podstawie stanu poszczegdinych pozycji na poczatku i koricu biezacego i poprzedniego okresu obrotowego.

(2) We wskaznikach ptynnosci ujeto cate saldo dtuznych papieréw wartosciowych przeznaczonych do obrotu jako zapadajace do jednego miesigca.

3) Wartosci poszczegdlnych wskaznikdw moga by¢ rézne od wskaznikdw przedstawionych w sprawozdaniu finansowym ze wzgledu na odmienny sposoéb kalkulaciji.

(4) Dane dotyczace roku 2003 zaprezentowano tak jak prezentowano je w raporcie z badania za rok 2003.
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IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Bilans na dzien 31 grudnia 2004 r.

1.

Kasa, operacje z Bankiem Centralnym

Na dzieh 31 grudnia 2004 r. saldo pozycji ,Kasa, operacje z Bankiem Centralnym”
wyniosto 734.608 tys. zt (473.243 tys. zt na koniec 2003 roku).

Wyzsze o 55,2% w biezacym okresie obrotowym saldo pozycji ,Kasa, operacje z
Bankiem Centralnym” byto w przewazajacej mierze spowodowane wzrostem salda
rachunku biezacego w NBP, ktére ulegto zwiekszeniu o 68,5%, czyli o kwote
270.855 tys. zt. W wyniku tej zmiany udziat rachunku biezagcego w NBP w catosci
pozycji wzrést z 83,6% do 90,7%.

Sredni stan rezerwy utrzymywanej na rachunku biezagcym w NBP w grudniu 2004 roku
wyniost 462.180 tys. zt (420.489 tys. zt w grudniu 2003 roku), co spetniato wymagania
stawiane przez przepisy dotyczace rezerwy obowigzkowe;j.

Naleznosci od sektora finansowego

Na dzien 31 grudnia 2004 r. saldo netto pozycji "Naleznosci od sektora finansowego"
wyniosto 7.329.903 tys. zl, co w poréwnaniu z kwotg 4.957.906 tys. zt na koniec
2003 roku stanowito wzrost o 47,8% (w ujeciu brutto nastgpit wzrost o 46,8% z
5.010.068 tys. zt do 7.355.045 tys. zl). Wzrostowi wartosci pozycji towarzyszyt wzrost
udziatu salda ,Naleznosci od sektora finansowego” w sumie bilansowej. Udziat ten
wzrost z 18,5% na koniec 2003 roku do 24,4% na dzieh 31 grudnia 2004 r.

Naleznosci w rachunku biezacym, bez uwzglednienia odsetek i rezerw, wzrosty o
1.482.113 tys. z, t. o 69,6%, natomiast naleznosci terminowe wzrosty o
861.194 tys. zt, tj. 0 30,3%. Wzrost naleznosci w rachunku biezacym (gtéwnie lokaty
jednodniowe oraz rachunki nostro w innych bankach) byt skutkiem lokowania $rodkow
depozytowych pozyskanych od klientéw indywidualnych i przedsiebiorstw, uzyskanych
Zz emisji akcji przeprowadzonej w drugim pétroczu 2004 roku oraz ze sprzedazy
wybranych aktywéw finansowych i rzeczowego majatku trwatego Banku.

Naleznosci od sektora niefinansowego i sektora budzetowego

Saldo pozyciji ,Naleznosci od sektora niefinansowego i sektora budzetowego” na dzien
31 grudnia 2004 r. wynosito 11.447.634tys.zt (11.221.399tys.ztna koniec
poprzedniego roku), co stanowito wzrost o 2,0%. Warto$¢ naleznosci od sektora
niefinansowego na dzien 31 grudnia 2004 r. wyniosta 10.405.895 tys. zt, a naleznosci
od sektora budzetowego 1.041.739 tys. zt. W poréwnaniu do konca 2003 roku udziat
,Naleznosci od sektora niefinansowego i sektora budzetowego” w strukturze aktywow
na 31 grudnia 2004 r. zmniejszyt sie z 41,8% do 38,1%.
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Iv.

3.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Naleznosci od sektora niefinansowego i sektora budzetowego (cd.)

Portfel naleznosci od podmiotéw niefinansowych zwiekszyt sie w badanym okresie o
770.050 tys. zt, tj. o 8,0%. Wartos¢ brutto naleznosci od podmiotéw niefinansowych
wyniosta na dzien 31 grudnia 2004 r. 11.032.975 tys. zt, wobec 10.247.169 tys. zt na
koniec 2003 roku, co oznaczato wzrost wartosci portfela o 7,7%. Wzrost naleznosci
brutto od sektora niefinansowego zostat spowodowany udzieleniem o 874.966 tys. zt
(tj. 0 49,7%) wiecej kredytéw klientom indywidualnym, natomiast stan naleznosci brutto
od przedsiebiorstw spadt o 43.980 tys. zt (tj. o 0,5%). Wzrost naleznosci od klientéw
indywidualnych byt spowodowany realizowaniem strategii Banku polegajacej na
ekspansywnym rozwoju pionu bankowosci detalicznej. Portfel naleznosci od sektora
budzetowego zmniejszyt sie z 1.585.554 tys. zt do 1.041.739 tys. zt, co stanowito
spadek o 34,3%. Spadek ten wynikat przede wszystkim ze zmniejszenia wartosci
zaangazowania Banku wobec duzej jednostki sektora budzetowego 0 514.700 tys. zt.

Struktura walutowa portfela naleznosci od sektora niefinansowego i budzetowego
brutto na dzien 31 grudnia 2004 r. charakteryzowata sie przewagg zaangazowania w
walucie krajowej (63,0%) nad zaangazowaniem w walucie zagranicznej (37,0%) w
poréwnaniu z podobnym rozktadem zaangazowania pomiedzy walute krajowg (59,3%)
i zagraniczng (40,7%) na dzien 31 grudnia 2003 r. Najwiekszy wplyw na zmiane
struktury walutowej naleznosci od podmiotéw niefinansowych miato udzielenie wiekszej
liczby kredytow ztotowych niz walutowych, co zwigzane byto ze zwiekszajacym sie
ryzykiem kursowym, spowodowanym wahaniami kurséw USD i EUR. W ciggu
biezacego roku obrotowego wystgpit spadek udziatu dolara amerykanskiego oraz euro
w naleznosciach niefinansowych i budzetowych w walutach zagranicznych. Na dzien
31 grudnia 2003 r. najwiekszy udziat w zaangazowaniu w walucie zagranicznej miato
euro i dolar amerykanski (odpowiednio 17,8% i 12,4% naleznos$ci brutto od sektora
niefinansowego i budzetowego). W trakcie 2004 roku udziaty te zmniejszyty sie i na
dzien 31 grudnia 2004 r. wynosity odpowiednio 14,6% i 8,3%. Walutg, ktorej udziat
wzrost najbardziej byt frank szwajcarski (13,5% naleznosci brutto od sektora
niefinansowego i budzetowego na koniec 2004 roku i 9,3% na koniec 2003 roku).
Wzrost udziatu franka szwajcarskiego spowodowany byt zwiekszong akcjg kredytowg
mBanku i MultiBanku udzielajacych kredytéw przede wszystkim w tej walucie. Opisana
powyzej zmiana struktury walutowej naleznosci nie wptyneta w istotny sposob na
zmiane pozycji walutowej Banku.
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Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Naleznosci od sektora niefinansowego i sektora budzetowego (cd.)

Struktura ryzyka portfela kredytowego (z wylgczeniem naliczonych odsetek)
ksztattowata sie w sposdb nastepujacy:

Naleznosci 31.12.2004 r. 31.12.2003 r.
Saldo Udziat Saldo Udziat
tys. zt (%) tys. zt (%)
Normalne 9.745.967 80,7% 8.239.526 69,6%
Pod obserwacjg 549.583 4,6% 859.580 7,3%
Zagrozone 1.536.369 12,7% 2.502.159 21,1%

W tym:

Ponizej standardu 465.269 3,9% 799.640 6,7%
Watpliwe 332.314 2,7% 1.005.309 8,5%
Stracone 738.786 6,1% 697.210 5,9%
Odsetki 242.795 2,0% 231.458 2,0%
Razem (brutto) 12.074.714 100,0% 11.832.723 100,0%
Rezerwy celowe (627.080) 5,2% (611.324) 5,2%

- na naleznosci zagrozone (617.552) (606.896)

Razem (netto) 11.447.634 11.221.399

Z powyzszej analizy wynika, ze w poréownaniu z rokiem poprzednim w badanym
okresie obrotowym udziat rezerw w catym portfelu naleznosci brutto nie zmienit sie i
wyniost 5,2%. Udziat naleznosci zagrozonych w catym portfelu zmniejszyt sie z 21,1%
do 12,7%. Pomimo poprawy jakosci portfela poziom rezerw celowych wzrést o
15.756 tys. zt, i tym samym stopien pokrycia rezerwami celowymi portfela zagrozonego
zwiekszyt sie z 24,3% do 40,2%. Decyzja o utrzymywaniu rezerw na niezmienionym
poziomie w stosunku do portfela brutto wynikata z dgzenia Banku do lepszego pokrycia
portfela naleznosci zagrozonych rezerwami celowymi. Na strukture jakosciowg portfela
kredytow wptyw miato takze wprowadzenie z dniem 1 stycznia 2004 r. rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 10 grudnia 2003 r. w sprawie zasad tworzenia rezerw na
ryzyko zwigzane z dziatalnoscig bankéw. Zgodnie z zapisami tego rozporzgdzenia,
czesé zabezpieczen umozliwia zaklasyfikowanie ekspozycji kredytowej do kategorii
,hormalne” lub pozwala zastgpi¢ analize sytuacji ekonomiczno-finansowej dtuznika
oceng sytuacji ekonomiczno-finansowej wystawcy zabezpieczenia. Zastosowanie
omawianych przepisdw spowodowato poprawienie struktury jakosciowej portfela
naleznosci, ale nie wptyneto w znaczacy sposob na zmiane poziomu rezerw.

Dtuzne papiery wartosciowe

Saldo pozycji ,Dtuzne papiery wartosciowe” na dzien 31 grudnia 2004 r. wynosito
4.397.543 tys. zt, co stanowito 14,6% sumy bilansowej Banku. W poréwnaniu do stanu
na koniec poprzedniego roku obrotowego wartos¢ pozycji wzrosta o 451.885 tys. zi,
jednakze jej udziat w sumie bilansowej Banku pozostat na zblizonym poziomie (14,7%).

Wzrost salda omawianej pozycji wynikat przede wszystkim ze wzrostu wartosci
dtuznych papieréw wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa (wzrost o
430.636 tys. zt do poziomu 3.554.581 tys. zi) oraz wzrostu wartosci papieréw
emitowanych przez banki inne niz bank centralny (wzrost o 141.874 tys. zt do poziomu
371.014 tys. zt).
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Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)
Dtuzne papiery wartosciowe (cd.)

Dtuzne papiery wartosciowe na dzien 31 grudnia 2004 r. byly podzielone na papiery
wartoéciowe dostepne do sprzedazy i przeznaczone do obrotu. Do portfela diuznych
papieréow wartosciowych dostepnych do sprzedazy zaliczono bony skarbowe
zablokowane w zwigzku z wymogami Bankowego Funduszu Gwarancyjnego o
wartosci 20.500 tys. zt, obligacje Brady o wartosci bilansowej 187.696 tys. zt oraz
obligacje wyemitowane przez banki komercyjne o tacznej wartosci bilansowej
54.667 tys. zi. Pozostate papiery dluzne byly wykazywane w portfelu papierow
przeznaczonych do obrotu.

Udziaty lub akcje w jednostkach zaleznych

Na dzien 31 grudnia 2004 r. saldo pozycji ,Udziaty lub akcje w jednostkach zaleznych”
wyniosto 717.880 tys. zt i spadio o 23,5%, tj. o kwote 220.816 tys. zt w stosunku do
salda na dzien 31 grudnia 2003 r. Zmniejszenie pozycji byto wypadkowg sprzedazy i
nabycia akcji i udziatbw dokonanych przez Bank w trakcie 2004 roku oraz zmiany
wyceny spotek wycenianych metodg praw wtasnosci.

Ponizsza tabela przedstawia warto$¢ bilansowg udziatow lub akcji zaleznych w
poszczegolnych spotkach:

Nazwa spotki 31.12.2004 r. 31.12.2003 r.

(tys. zt) (tys. z1)
PTE Skarbiec — Emerytura S.A. 341.803 540.177
Skarbiec Asset Management Holding S.A. 77.303 95.157
Intermarket Bank AG 59.803 59.112
Garbary Sp. z o.0. 52.168 -
Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A. 39.864 31.390
Optimus IC S.A. 28.813 11.164
BRE Leasing Sp. z 0.0. 22.525 11.364
AMRESA Sp. z 0.0. BRELLA Sp. kom. 18.182 20.332
Transfinance a.s. 15.176 16.709
Centrum Rozliczen i Informacji CERI Sp. z o.0. 11.041 11.017
Magyar Factor Rt. 10.676 10.237
Polfactor SA 9.154 5.800
BRELINVEST Sp. z 0.0. Fly 2 Sp. kom. 6.952 9.928
BRELINVEST Sp. z 0.0. Fly 1 Sp. kom. 6.690 9.680
Fund Advisory and Management Company S.A. 5.119 5.472
BRE Corporate Finance SA 4.278 2.949
BRE.locum Sp. z 0.0. 3.933 24911
AMBRESA Sp. z o.0. 1.265 1.411
BRE Finance France SA 1.112 1.075
BRE International Finance 973 1.212
ServicePoint Sp. z 0.0. 945 670
RHEINHYP — BRE Bank Hipoteczny - 67.338
Promes Sp. z 0.0. - 1.591
Pozostate 105 -

717.880 938.696
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Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)
Udziaty lub akcje w jednostkach zaleznych (cd.)

Najwieksze zmniejszenie omawianej pozycji w 2004 r. w wysokosci 198.354 tys. zi.
dotyczyto wyceny PTE Skarbiec-Emerytura S.A (,PTE”) i wynikato z a) réznicy z
wyceny PTE metodg praw wtasnosci na dzieh 31 grudnia 2004 r. i 31 grudnia 2003 r.
oraz b) trwatej utraty wartosci spotki w wysokosci 163.320 tys. na dzien 31 grudnia
2004 r, ktéra pomniejszyta o te kwote wycene wg metody praw wiasnosci. W okresach
poprzednich (po 1 stycznia 2002 r.), Bank wyceniat PTE w sprawozdaniu
jednostkowym wg metody praw wiasnosci, nie wystepowata koniecznos¢ tworzenia
odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci. Decyzja ta byta poparta zaréwno przyjetymi
przez Zarzad PTE planami rozwoju, pozytywng dynamika przyrostu czionkéw (do |
kwartatu 2003 r.) — gtdwnego czynnika determinujgcego warto$¢ funduszy
emerytalnych jak i zlecong niezalezng wyceng PTE dokonang na poczatku 2003 r. oraz
w potowie 2004 r.

Na skutek odnotowanego spadku ilosci cztonkow po Il kwartale 2003 r. zostaty podjete
dziatania restrukturyzacyjne, ktore skutkowaty na koniec 2003 r. m.in. wzrostem
warto$ci aktywow netto zarzadzanych przez PTE, poprawg jakosci bazy cztonkowskiej
(zmniejszenie udzialu ,martwych” rachunkow), poprawag wynikéw finansowych jak
réwniez malejgcg dynamikg zmniejszen ilosci cztonkéw (do marca 2004 r.). Dziatania
te, poparte zlecong niezalezng wyceng PTE (warto§¢ PTE wg niezaleznej wyceny
przekraczata o ponad 80% wartos¢ bilansowg PTE w ksiegach Banku na dzien
sporzadzenia wyceny), umozliwity Zarzagdowi BRE Banku potwierdzenie wg stanu na
koniec 2003 r. oraz czerwiec 2004 r. wyceny PTE w ksiegach Banku bez
uwzglednienia utraty wartosci. W drugiej potowie 2004 r. kontynuowany byt odptyw
ilosci cztonkéw, co w ocenie Zarzad Banku, w potagczeniu z nowymi kierunkami
strategicznymi Banku stanowito wystarczajace przestanki mogace $wiadczy¢ o utracie
wartoéci PTE. W zwigzku z tym, w grudniu 2004 r. Zarzad Banku podjat decyzje o
przeprowadzeniu testu na utrate wartosci PTE, zlecajac niezalezng wycene.

W wyniku przeprowadzonych prac wartos¢ PTE wg stanu na dzieh 31 grudnia 2004 .r,
oszacowana metodg zdyskontowanych przeptywdw pienieznych, zostata oszacowana
na 341,8 min zt. Zarzad PTE oraz BRE Banku zaakceptowat wyniki wyceny wraz z
zatozeniami merytorycznymi oraz technicznymi. Poniewaz wartos¢ akcji PTE w
ksiegach Banku wynosita na dzien 31 grudnia 2004 r. 505.123 tys. zt, z czego 405.750
tys. zt dotyczyto nierozliczonej warto$ci firmy, Zarzad podjat decyzje o alokacji petnego
odpisu z tytutu utraty wartosci do niezamortyzowanej na dzieh 31 grudnia 2004 r.
czesci wartosci firmy — warto$¢ firmy po odpisie wyniosta 242.430 tys. zi. W trakcie
2004 roku wycena PTE w ksiegach Banku zmniejszyta sie takze o 35.054 tys. zt z
tytutu wyceny spdétki metodg praw wiasnosci (gidwnie na skutek odpisu wartosci firmy
oraz eliminacji otrzymanej przez Bank dywidendy), co zostato opisane w punkcie 32
niniejszego raportu. Na podstawie otrzymanej wyceny oraz przyjetych przez Bank ww.
nowych celéw strategicznych, po dniu bilansowym Zarzad Banku podjat formalne kroki
zmierzajgce do restrukturyzacji obecnego zaangazowania w PTE, m.in. wynajmujgac do
wspotpracy zewnetrznego doradce.
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5.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Udziaty lub akcje w jednostkach zaleznych (cd.)

Na spadek salda udziatow i akcji w spotkach zaleznych znaczacy wptyw miata rowniez
transakcja sprzedazy 100% akcji RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny S.A. (,RHB”) o
wartoéci bilansowej na dzien sprzedazy 164.705 tys. zt, z czego akcje o wartosci
87.539 tys. zi, stanowigce 50% kapitatu zakladowego, Bank zakupit w 2004 roku
(warto$¢ bilansowa akcji RHB na 31 grudnia 2003 r. wynosita 67.729 tys. zt). Cena
sprzedazy 100% akcji RHB wyniosta 165.500 tys. zt.

Na wartos¢ pozyciji wptynety takze zmniejszenia zaangazowania Banku w jednostki
zalezne, z ktérych najistotniejsze to wycofanie czesci wktadu z trzech spétek
komandytowych o tacznej wartosci 8.837 tys. zt oraz sprzedaz udziatbw w spotce
Promes Sp. z o0.0.,, ktérych wartos¢ bilansowa na dzien sprzedazy wynosita
1.549 tys. zt i nie roznita sie znacznie od ich wartosci na poczatek roku obrotowego.

Zwiekszenie salda pozycji wynikato przede wszystkim z objecia udziatbw w spoétce
Garbary Sp.z o0.0. (wcze$niej Milenium Center Sp. z 0.0.) za iaczng kwote
58.802 tys. zt (warto$¢ bilansowa udziatéw tej spdtki na 31 grudnia 2004 r. to
52.168 tys. zt) oraz zakupu akcji spotki Optimus IC S.A. za kwote 10.101 tys. zt.

Na saldo portfela akcji i udziatbw w spoétkach zaleznych istotny wplyw miata takze
wymagana przez przepisy rachunkowe obowigzujgca banki wycena wartosci tego
portfela metodg praw wtasnosci. Wartos¢ bilansowa spétek wycenianych metoda praw
witasnosci wzrosta przede wszystkim za sprawg zwiekszenia wartosci bilansowej
udziatébw BRE Leasing Sp. z 0.0. (0 11.161 tys. zt), akcji Domu Inwestycyjnego BRE
Banku S.A. (0 8.474 tys. zl), Optimus IC S.A. (o 7.548 tys. zt) oraz akcji Polfactor S.A.
(0 3.354 tys. zt), a spadta za sprawg akcji Skarbiec Asset Management Holding S.A.
(0 17.854 tys. zt). Szczegoty dotyczace wyceny metodq praw wiasnosci zostaty
opisane w punkcie 32 niniejszego raportu.

Udziaty lub akcje w jednostkach stowarzyszonych

Saldo pozycji ,Udziaty lub akcje w jednostkach stowarzyszonych” na dzieh bilansowy
byto ujemne i wynosito -4.902 tys. zt (-710 tys. zt na dzien 31 grudnia 2003 r.), czyli
spadto o 4.192 tys. zt w poréwnaniu do konca poprzedniego roku obrotowego.
Najwieksza zmiana tej pozycji wynika ze sprzedazy akcji spotki BillBird S.A. o wartosci
bilansowej na dzien 31 grudnia 2003 r. w wysokosci 3.687 tys. zt.

Podobnie jak w przypadku udziatéw zaleznych Bank dokonat odpowiedniej wyceny
akcji i udziatdéw w jednostkach stowarzyszonych metoda praw wiasnosci na koniec roku
obrotowego. Na zmiane wartosci bilansowej pozycji ,Udziaty lub akcje w jednostkach
stowarzyszonych” wplyneta takze wycena metoda praw wtasnosci spotek Xtrade S.A.
oraz Tele-Tech Investment Sp. z 0.0., ktérych taczna warto$¢ bilansowa zmniejszyta
sie na koniec okresu 0 457 tys. zt w stosunku do stanu na poczatek roku obrotowego.
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Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)
Udzialy lub akcje w innych jednostkach

Saldo pozycji ,Udziaty lub akcje w innych jednostkach” na dzien bilansowy wynosito
4.798 tys. zt (9.287 tys. zt na dzien 31 grudnia 2003 r.) i spadto 0 48,3% w poréwnaniu
do 31 grudnia 2003 r. Najistotniejszym czynnikiem wplywajagcym na zmniejszenie salda
byta wyptata dywidendy przez fundusz zagraniczny POLISH Pre-IPO Fund LP w
wysokosci 812 tys. USD (2.428 tys. zt przy zastosowaniu $redniego kursu NBP z
31 grudnia 2004 r.).

Na obnizenie pozycji ,Udziaty lub akcje w innych jednostkach” wptynat takze spadek
kursu dolara amerykanskiego w stosunku do ztotéwki o 20,1% w ciggu 2004 roku,
poniewaz ponad 93% omawianego salda stanowity pozycje denominowane w USD.

Pozostate papiery wartosciowe i inne aktywa finansowe

Na dzien bilansowy warto$¢ pozycji ,Pozostate papiery warto$ciowe i inne aktywa
finansowe” wynosita 3.248.975 tys. zt (2.818.338 tys. zt na dzieh 31 grudnia 2003 r.),
co stanowito 10,8% warto$ci wszystkich aktywéw Banku. W trakcie 2004 roku saldo
catej pozycji wzrosto o 430.637 tys. zt tj. o 15,3%. Wzrost ten spowodowany byt
zwiekszeniem wartosci dodatniej wyceny instrumentdw pochodnych o kwote
605.606 tys. zt, co zostato czesciowo skompensowane zmniejszeniem wartosci portfela
akcji i udziatow (o 174.969 tys. zt).

31.12.2004 r. 31.12.2003 r.

(tys. zl) (tys. zl)

Prawa pochodne 3.016.544 2.410.938
Inne (udziaty i akcje) 232.431 407.400
3.248.975 2.818.338

Wycena wg wartosci godziwej instrumentéw pochodnych na dzien 31 grudnia 2004 r.
wyniosta 3.016.544 tys. zt , w porownaniu z 2.410.938 tys. zt na koniec 2003 roku, co
stanowito wzrost 0 25,1%. Wzrost salda wyceny zwigzany byt ze wzrostem wolumenu
zawartych transakcji. Najwiekszg dynamike wzrostu zanotowaty instrumenty walutowe
(przede wszystkim fx forward i fx swap) oraz transakcje IRS oraz CIRS.

Wysoka wartos¢ instrumentéw pochodnych wzgledem aktywéw Banku byta czesciowo
wynikiem przyjetej i stosowanej takze przez inne banki konwencji prezentowania
wyceny w szyku rozwartym. Instrumenty pochodne, ktérych wycena byta na korzysc
Banku, byly prezentowane w pozycji ,Pozostate papiery wartosciowe i inne aktywa
finansowe” po stronie aktywnej bilansu, natomiast instrumenty o ujemnej dla Banku
wartoéci ujmowana byta po stronie pasywnej w pozycji ,Inne zobowigzania z tytutu
instrumentéw finansowych”.

Instrumenty pochodne stuzg zarzadzaniu ryzykiem walutowym, stopy procentowej i cen
akcji lub tez zawierane sga w celach realizacji wyniku w ramach przyjetych limitow.
Czes¢ pozycji rynkowych byta zabezpieczona za pomocg innych instrumentéw o
przeciwnych parametrach, a wiec przeciwnej wycenie. Wzrost wartoéci instrumentéow
pochodnych w aktywach bilansu o 605.606 tys. zt powigzany byt czesciowo ze
wzrostem innych zobowigzan z tytutu instrumentéw finansowych o 661.669 tys. zt.
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Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Pozostate papiery wartosciowe i inne aktywa finansowe (cd.)

Saldo pozycji ,Inne pozostate papiery wartosciowe i aktywa finansowe” wyniosto na
dzieh 31 grudnia 2004 r. 232.431 tys. zt i ulegto zmniejszeniu o0 174.969 tys. zt w ciggu
badanego roku obrotowego. Spadek wartosci omawianej pozycji byt przede wszystkim
wynikiem dalszego ograniczenia przez Bank portfela inwestycji wiasnych.

Na zmiane salda tej pozycji wplyw miala przede wszystkim konwersja akcji ITI
Holdings S.A. (15,9% akcji) o wartosci 242.446 tys. zt czesciowo na akcje TVN S.A.
(5,01% akcji) oraz czesciowo na gotdowke. W wyniku tej transakcji Bank objat 3.297.423
akcji TVN S.A. (zaklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy), ktérych wartos¢
rynkowa na koniec okresu obrotowego wynosita 129.259 tys. zi. Zdecydowana
wiekszo$¢ z posiadanych przez Bank akcji TVN (3.020.447 szt.) objeta byla
rachunkowoscig zabezpieczen (fair value hedge). taczny wynik na konwersji akcji ITI
Holdings S.A. byt ujemny i wynidst -7.158 tys. zt.

W trakcie analizowanego roku obrotowego Bank zbyt réwniez nastepujgce akcje

i udziaty, ktére mialy znaczacy wptyw na zmniejszenie salda pozycji o nastepujace

warto$ci:

— akcje spotki Elektrim S.A. — 29.779 tys. zt (z czego akcje o wartosci 11.837 tys. zt
zostaty nabyte w 2004 roku),

— akcje Funduszu 1 NFI S.A., V NFI Victoria S.A. oraz NFI Fortuna S.A. — tgcznie
24502 tys. z,

— akcje spotki Mennica Panstwowa S.A. — 19.239 tys. zt.

Wynik zrealizowany na tych transakcjach opisany jest w punkcie 25 niniejszego
raportu.
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Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Wartosci niematerialne i prawne

31.12.2004 r. 31.12.2003 r.

(tys. zi) (tys. zh)

Koszty zakonczonych prac rozwojowych 7.719 7.901
Wartos¢ firmy - 55.061
Koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 198.876 159.307
- oprogramowanie komputerowe 169.358 137.264

Inne wartosci niematerialne i prawne 909 1.143
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 142.644 149.840
350.148 373.252

Na dzieh bilansowy warto$¢ pozycji ,Wartosci niematerialne i prawne” wynosita
350.148 tys. zt w poréwnaniu z 373.252 tys. zt na dzien 31 grudnia 2003 r. (po
doprowadzeniu danych za rok 2003 do poréwnywalnosci, czyli wykazywaniu naktadéw
na wartosci niematerialne i prawne w budowie w kwocie 146.620 tys. zt jako wartosci
niematerialne i prawne, a nie rzeczowe aktywa trwate), co stanowito spadek o
23.104 tys. z4, tj. 0 6,2%. Spadek ten zostat spowodowany gtdéwnie poprzez spisanie
nierozliczonej wartosci firmy powstatej w wyniku przejecia w przeszitosci Polskiego
Banku Rozwoju S.A. (PBR) oraz Banku Czestochowa S.A. na fgczng kwote netto
44,159 tys. zt (wartos¢ brutto 111.876 tys. zt, dotychczasowe umorzenie 67.717 tys. zt)
oraz utworzenie odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci czesci naktadéw poniesionych
w przeszitosci na wdrozenie jednego z systemow informatycznych w wysokosci netto
17.686 tys. zt (wartos$¢ brutto 27.570 tys. zt, dotychczasowe umorzenie 9.884 tys. zi).

W 1998 roku Bank przejat PBR za cene o 106.129 tys. zt wyzszg od aktywow netto
PBR na dzien przejecia, ktéra zostata uznana za warto$¢ firmy (goodwill). Zgodnie z
obowigzujagcymi wowczas przepisami Ustawy o rachunkowosci, Bank powinien
wyliczyé wartos¢ firmy na podstawie wyceny wartodci rynkowej aktywéw netto
nabytego PBR. W zwigzku z brakiem dokonania takiej wyceny, opinia z badania
sprawozdania finansowego Banku za rok 1998 zawierata zastrzezenie w tym zakresie.
Ponadto, zgodnie z jedynymi szczegOtowymi wytycznymi dotyczacymi zagadnien
wartosci firmy (Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci), Bank powinien do konca
nastepnego roku po dokonaniu transakcji alokowa¢ powstatg wartos¢ firmy do
jednostek generujacych przeptywy pieniezne w Banku, czego nie uczynit. W zwigzku z
tym, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Bank powinien
przeprowadzac testy na trwatg utrate wartosci goodwillu przyjmujac, ze jednostkg
generujgca przeptywy pieniezne jest caty Bank.

Ponadto, na 31 grudnia 2004 r., zgodnie z art. 7 Ustawy o rachunkowosci, Bank
przeprowadzit test na utrate wartosci firmy. W wyniku tego testu Bank stwierdzit, iz
nalezy dokona¢ odpisu niezamortyzowanego salda wartosci firmy nabytej przy
przejeciu PBR w kwocie 38.914 tys. zt. Pozostata do rozliczenia cze$¢ wartosci firmy
jest Scisle zwigzana z mozliwymi do zrealizowania przysztymi przeptywami pienieznymi
od zasobow nabytych w wyniku potgczenia BRE Banku z PBR. Na dzien bilansowy
Bank podejmowat dziatania majace na celu restrukturyzacje znaczacych zaangazowan
i ponowne okreslenie celow strategicznych. Dlatego tez Bank nie posiadat
zatwierdzonych, zaktualizowanych prognoz finansowych na okresy pézniejsze niz 2005
rok.
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Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Wartosci niematerialne i prawne (cd.)

W celu umozliwienia audytorowi wyrazenia opinii na temat zasadnosci odpisu
niezamortyzowanej czesci wartosci firmy, Bank przedstawit model oparty na
prognozach finansowych za okresy pézniejsze niz 2005 rok, ktére nie zostaty formalnie
zatwierdzone przez Zarzad Banku. Biorgc pod uwage brak pewnosci dotyczacy
przyszitej strategii Banku oraz jego portfela aktywow, jak réwniez zwigzang z tym
niepewno$¢ odnoszacg sie do mozliwosci realizacji przeptywow pienieznych
wynikajacych z przygotowanego przez Bank modelu, nie byliSmy w stanie stwierdzic,
czy dokonany przez Bank odpis niezamortyzowanej czesci wartosci firmy byt
uzasadniony.

Oproécz opisanych powyzej dwoch zdarzen jednorazowych odnotowano wzrost stanu
wartosci niematerialnych i prawnych, co byto gtéwnie spowodowane kontynuowaniem
prac nad rozwojem nowych wartosci niematerialnych i prawnych (w tym wdrozeniem
systemu Globus). W badanym okresie zakupy oraz inne zwiekszenia wartosci
niematerialnych i prawnych wyniosty 92.639 tys. zt brutto, podczas gdy odpisy
amortyzacyjne i inne zmniejszenia wyniosty 53.897 tys. z, co spowodowato wzrost
salda netto wartosci niematerialnych i prawnych o 38.742 tys. zt.

Zuzycie wartosci niematerialnych i prawnych, mierzone jako stosunek wartosci
umorzenia do wartosci brutto warto$ci niematerialnych i prawnych na dzien
31 grudnia 2004 r. wyniosto 27,5%. Analogicznie mierzony wskaznik na dzien
31 grudnia 2003 r. wynosit 29,6%. Wzrost wskaznika spowodowany byt przede
wszystkim likwidacjg tych czesciowo umorzonych sktadnikow wartosci niematerialnych
i prawnych, ktére utracity swojg przydatnos¢ i zostaty spisane (naktady na jeden z
projektéw informatycznych oraz wartosc¢ firmy PBR i Banku Czestochowa).
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Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Rzeczowe aktywa trwate

Na dzien bilansowy wartos¢ pozycji ,Rzeczowe aktywa trwate” wynosita 488.467 tys. zt
w porownaniu z 793.090 tys. zt na dzien 31 grudnia 2003 r. (po doprowadzeniu danych
za 2003 rok do poréwnywalnosci, patrz opis w warto$ciach niematerialnych i
prawnych), co stanowito spadek o 304.623 tys. zt, czyli 0 38,4%. Gtdwnym powodem
tego spadku byta sprzedaz pod koniec czerwca 2004 roku budynku centrali Banku w
Warszawie o wartosci netto 225.736 tys. zt (wynik na sprzedazy wynidst 29.032 tys. z})
oraz utworzenie odpisow z tytutu trwatej utraty warto$ci majatku trwatego (gtéwnie
nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy oraz nieruchomosci wlasne Banku) w
wysokosci 85.458 tys. zt. W ciggu 2004 roku Bank zlecit wycene budynkow
uzytkowanych na wiasne potrzeby, ktore potwierdzity, ze dla czesci uzytkowanych
nieruchomosci warto$¢ ksiegowa byta wyzsza niz wartos¢ rynkowa, co mogtoby
wskazywaé na potencjalng trwatg utrate wartosci tych nieruchomosci. Bank
przeprowadzit dodatkowo wycene uzytecznosciowg nieruchomosci w oparciu o biezgca
warto§¢ prognozowanych przysziych przeptywéw pienieznych analizowanych
oddziatbw na podstawie najbardziej aktualnych danych na koniec 2004 r. Wyniki
analizy wykazaty, ze wyceny uzytecznosciowe czesci budynkéw sg nizsze niz ich
wartosci bilansowe oraz wskazujg na trwatg utrate wartosci budynkéw. W tych
przypadkach wartos¢ budynkow zostata spisana do wyzszej z dwoch warto$ci: wartosci
rynkowej i wyceny uzytecznosciowej. Dodatkowo, Bank zlecit takze wycene budynkow
przejetych wczesniej za wierzytelnosSci i przeznaczonych do sprzedazy oraz w
przypadkach, gdy wartos¢ ksiegowa nieruchomoéci przewyzszata wartosé¢ rynkowa,
dokonat odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci.

Zuzycie $rodkéw trwatych, mierzone jako stosunek wartosci umorzenia do wartosci
brutto srodkéw trwatych na 31 grudnia 2004 r. wyniosto 39,7% i wzrosto w stosunku do
analogicznego wskaznika na dzien 31 grudnia 2003 r., ktéry wynosit 32,6%. Na
zwiekszenie wskaznika najwiekszy wptyw miata sprzedaz budynkoéw centrali Banku,
ktérych stopien umorzenia byt nizszy niz przecietne umorzenie w pozostatych grupach
srodkow trwatych.

PRICENVATERHOUSE(COPERS



BRE Bank SA 29

Raport uzupetniajacy opinie z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2004 r.

Iv.

1.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)
Inne aktywa

Wartos¢ ,Innych aktywdw” wzrosta z 350.557 tys. zt na dzien 31 grudnia 2003 r. do
401.332 tys. zt na koniec badanego roku obrotowego, tj. 0 14,5%. Opisywany wzrost
wynikat przede wszystkim ze zwiekszenia salda pozycji ,Dtuznicy” o 33.407 tys. zi, {j. o
9,7% oraz ze zwiekszenia salda pozycji ,Rozliczenie podatku” o 15.408 tys. zt w
zwigzku z nadptatg podatku dochodowego w ciggu 2004 roku.

Najbardziej znaczaca pozycje ,Innych aktywow”, w wysokosci 378.866 tys. zt, stanowili
,Dluznicy”. Pozycja ta zaprezentowana jest w ponizszej tabeli.

,Dluznicy” 31.12.2004 .
tys. zt

Zaliczki na nabycie akgji i udziatéw 209.318
-TVN SA. 142.818

- Cable.com S.A. 32.348

- BRE.locum Sp. z 0.0. 23.959

- Brelim Sp. z 0.0. 10.140

- Inne 53
Nalezno$ci z tytutu zasilen bankomatéw 47.805
Naleznos¢ od PAI Media 42.988
Naleznos¢ z tyt. sprzedazy akcji RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA 33.100
Inne 45.655
RAZEM 378.866

Zaliczki na nabycie akcji i udziatow zmniejszyly sie w ciggu 2004 roku o 32.195 tys. zi,
co bylo gtownie spowodowane spadkiem kursu USD, w ktérej to walucie udzielono
zaliczki na akcje TVN (zaliczka udzielona spotce TV-Tech Investment 1 na nabycie
udziatbw TVN S.A. wynosi 42,5 min USD). Wymienione wyzej zaliczki w wiekszosci
majg charakter dtugoterminowy i w zwigzku z tym mogtyby by¢é uwazane za
zaangazowania quasi-kapitatowe.

Na dzien 31 grudnia 2004 r. w pozyciji ,Dtuznicy” Bank ujmowat rowniez naleznos¢ od
spotki Polsat Media S.A. (obecnie PAI Media S.A) z tytulu réznicy pomiedzy ceng
gietdowg a ceng umowng sprzedazy akcji spotki Elektrim S.A. w kwocie 42.988 tys. zt
(wedtug stanu na 31 grudnia 2003 r. naleznos¢ ta wynosita 54.988 tys. zt). Zgodnie z
umowaq sprzedazy akcji zawartg z Bankiem, Polsat Media S.A. w chwili sprzedazy byt
zobowigzany do zaptaty jedynie ceny gietdowej za akcje Elektrim S.A. Réznica miedzy
ceng gietdowg sprzedanych akcji a ceng umowng, zgodnie z umowg, ma zostaé
zaptacona w 2005 roku. Oszacowana wartos$¢ godziwa posiadanych zabezpieczen tej
naleznosci przekraczata kwote naleznosci.

Ponadto do wzrostu pozycji ,Dtuznicy” w ciggu 2004 roku przyczynita sie sprzedaz
akcji RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA. Zgodnie z umowg 20% ceny akcji RHB, w
sumie na kwote 33.100 tys. zt, ma zostac rozliczona w 2005 roku.
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Iv.
12

13.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Rozliczenia miedzyokresowe

31.12.2004 r. 31.12.2003 r.

(tys. zh) (tys. z})

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 729.241 634.802
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 23.404 31.917
752.645 666.719

Saldo pozycji ,Rozliczenia miedzyokresowe” wyniosto na dzien 31 grudnia 2004 r.
752.645 tys. zt, co stanowito wzrost o 12,9% w poréwnaniu z koncem 2003 roku,
wykazujgcego kwote 666.719 tys. zt. Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego w wysokosci 729.241 tys. zt zostaly omdéwione w punkcie 31 niniejszego
Raportu. Pozostatg czesé¢ salda, tj. 3,1%, tworzyta pozycja ,Pozostate rozliczenia
miedzyokresowe” o saldzie koncowym 23.404 tys. zt. Pozycja ta zmniejszyta sie o
26,7% wzgledem ubiegtego roku, co byto przede wszystkim wynikiem rozliczenia w
2004 roku kosztéw prowizji agencyjnej i przygotowawczej od kredytu konsorcjalnego
udzielonego Bankowi w czerwcu 2004 r. (2.659 tys. zt) oraz rozliczenia kosztow
transakcji zakupu pozytkow od papieréw wartosciowych (3.625 tys. zi).

Zobowiazania wobec sektora finansowego

Saldo pozycji na dzien 31 grudnia 2004 r. wyniosto 6.838.714 tys. zt (7.205.743 tys. zt
na 31 grudnia 2003 r.), co oznaczato 5,1% spadek. Zmniejszenie salda zwigzane byto
przede wszystkim ze spadkiem terminowych zobowigzan wobec sektora finansowego
0 451.759 tys. zt przy jednoczesnym wzroscie zobowigzan biezacych (rachunki loro
oraz lokaty jednodniowe w innych Bankach) o 84.976 tys. zt.

W przypadku zobowigzan terminowych nastgpit spadek wartosci kredytow i pozyczek
otrzymanych o 274.469 tys. zt, depozytéw innych bankéw o 210.560 tys. zt oraz innych
zobowigzan z tytutu uznan do wyjasnienia o 89.824 tys. zt. Wzrost o 123.089 tys. zt
odnotowano w przypadku zobowigzan z tytutu zabezpieczen pienieznych, co wynikato
przede wszystkim ze ztozenia przez spotke BRE Finance France S.A. dwoch nowych
kaucji pienieznych w wysokosci 224.341 tys. EUR oraz 9.900 tys. USD, w zwigzku z
gwarantowaniem przez Bank dwoch nowych emisji papieréw dtuznych tego podmiotu o
wartos$ci nominalnej 225.000 tys. EUR i 10.000 tys. USD. Pozycja ta spadta z powodu
wycofania kaucji pienieznej ztozonej przez spoétke BRE International Finance B.V. w
wysokosci 124.733 tys. EUR w zwigzku z wykupem papieréw dtuznych. Pozostate
réznice zwigzane z wartoscig bilansowg tej pozycji wynikaly ze spadku kursu EUR i
USD w stosunku do zt.

W zwigzku ze wzrostem sumy bilansowej Banku w badanym okresie, udziat
zobowigzan wobec instytucji finansowych w pasywach spadt z poziomu 26,8% na
koniec 2003 roku do poziomu 22,8% na dzien 31 grudnia 2004 r. Udziat zobowigzan
wobec sektora finansowego w walutach obcych spadt z poziomu 65,2% na koniec
2003 roku do 64,3% na dziehn 31 grudnia 2004 r.
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Iv.
14.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Zobowiagzania wobec sektora niefinansowego i budzetowego

31.12.2004 r. 31.12.2003 r.

(tys. zh) (tys. z})

Zobowigzania wobec sektora niefinansowego: 13.880.441 11.779.674
- wobec klientéw detalicznych 3.759.337 2.984.363

- wobec przedsiebiorstw oraz klientow Private Banking 10.121.104 8.795.311
Zobowigzania wobec sektora budzetowego 108.688 65.480
13.989.129 11.845.154

Na dzieh bilansowy wartos¢ pozycji ,Zobowigzania wobec sektora niefinansowego i
budzetowego” wynosita 13.989.129 tys. zt (11.845.154 tys. zt na dzieh
31 grudnia 2003 r.). Na koniec 2004 roku saldo pozycji ,Zobowigzania wobec sektora
niefinansowego” wynosito 13.880.441 tys. zt (11.779.674 tys. zt na dzien 31 grudnia
2003 r.), natomiast zobowigzania wobec sektora budzetowego wynosity 108.688 tys. z
(65.480 tys. zt na koniec roku 2003).

Zwiekszenie salda pozycji ,Zobowigzania wobec sektora niefinansowego® o
2.100.767 tys. zt, tj. o 17,8% spowodowane byto zaréwno zwiekszeniem $Srodkéw
zgromadzonych na rachunkach biezacych o 1.309.184 tys. z, jak i zwiekszeniem
srodkéw na rachunkach terminowych o 791.583 tys. zt.

Powyzszy wzrost wynikat ze zwiekszenia Srodkéw na rachunkach klientow mBanku i
MultiBanku o 774.974 tys. zt w porownaniu z kohcem roku 2003, tj. do kwoty
3.759.337 tys. zt. Wzrost ten byt spojny z politykg Banku polegajgcg na zwiekszaniu
udziatu sektora detalicznego w strukturze finansowania dziatalno$ci Banku. Ponadto
zwiekszyty sie srodki zgromadzone na rachunkach przedsiebiorstw oraz klientéw
Private Banking, co wynikato z dobrych wynikéw osigganych przez przedsiebiorstwa w
2004 roku, co przy braku popytu na kredyty inwestycyjne i wstrzymywaniu sie z
inwestycjami, doprowadzito do zwiekszenia zapaséw posiadanej przez
przedsiebiorstwa gotowki.

W ciggu 2004 roku nastagpita zmiana w strukturze zobowigzan wobec klientéw sektora
niefinansowego i budzetowego. W 2004 roku odnotowano dalszy spadek udziatu
depozytow terminowych z poziomu 50,1% na dzieh 31 grudnia 2003 r. do poziomu
48,1% na dzieh 31 grudnia 2004 r. Najwiekszy wptyw na zmiane struktury zobowigzan
wobec klientéw sektora niefinansowego miato zgromadzenie znacznej ilosci srodkéw
na rachunkach klientow mBanku, z ktérych zdecydowana wiekszos¢ to rachunki
biezace. Pomimo wzrostu zobowigzan biezacych wskazniki ptynnosci Banku (zaréwno
| jak i Il stopnia) wzrosty o odpowiednio 12 p.p. i 0,09 p.p., co byto spowodowane
ulokowaniem znacznej czesci pozyskanych srodkéw w aktywa ptynne.
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Iv.
14.

15.

16.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Zobowiagzania wobec sektora niefinansowegi i budzetowego (cd.)

Struktura walutowa zobowigzah wobec sektora niefinansowego i budzetowego na
dzien 31 grudnia 2004 r. charakteryzowata sie znaczng przewaga zobowigzan w
walucie krajowej (82,4%) nad zobowigzaniami w walucie zagranicznej (17,6%),
podobnie jak miato to miejsce na dzien 31 grudnia 2003 r. (odpowiednio 80,7% i
19,3%). W ciggu biezgcego roku obrotowego wystgpit spadek udziatu dolara
amerykanskiego wsréd zobowigzan w walutach zagranicznych. Na dzien 31 grudnia
2004 r. najwiekszy udziat w zobowigzaniach w walutach zagranicznych miato euro i
dolar amerykanski (odpowiednio 10,5% i 6,5% zobowigzan wobec sektora
niefinansowego i budzetowego w poréwnaniu z 10,4% i 8,5% na dzien
31 grudnia 2003 r.).

Zobowiazania z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych

Na dzien 31 grudnia 2004 r. saldo pozycji wynosito 407.792 tys. zt i zwiekszyto sie w
ciggu badanego roku obrotowego o0 242.494 tys. zt. Na kwote te sktadata sie gtéwnie
warto$¢ certyfikatdw depozytowych wyemitowanych przez Bank w ramach Programu
Emisji Papieréw Dtuznych o warto$ci nominalnej 1.000.000 tys. zt.

Saldo krétkoterminowych certyfikatow depozytowych zwigkszyto sie w badanym
okresie o 210.4191tys. zl, tj. o 198,1% i na dzien 31 grudnia 2004 r. wyniosto
316.637 tys. zt. Saldo zobowigzan Banku z tytutu emisji dtugoterminowych dtuznych
papierow wartosciowych wzrosto o 54,3%, czyli o 32.075 tys. zt i na dzieh
31 grudnia 2004 r. wynosito 91.155 tys. zt.

Inne zobowigzania z tytutu instrumentéw finansowych

Na dzien 31 grudnia 2004 r. saldo pozycji ,Inne zobowigzania z tytutu instrumentow
finansowych” wynosito 3.008.112 tys. zt, w poréwnaniu do 2.346.443 tys. zt na
31 grudnia 2003 r. i dotyczyto w 99,9% ujemnej wyceny wartoéci godziwej pochodnych
instrumentow finansowych. Najwiekszy udziat w tej kwocie miaty kontrakty oparte na
stopie procentowej, ktére stanowity 63,5% salda oraz instrumenty finansowe oparte na
kursie walutowym - 36,0% salda (odpowiednio 58,8% i 41,0% w roku 2003).

Wzrost salda innych zobowigzan z tytutu instrumentéw finansowych na dzien
31 grudnia 2004 r. w poréwnaniu do 31 grudnia 2003 r. spowodowany byt przede
wszystkim zwiekszong aktywnoéciag Banku na rynku instrumentéw pochodnych i
wzrostem wolumenu zawartych transakcji pochodnych oraz zmiang czynnikow
rynkowych. W trakcie badanego roku obrotowego ujemna wycena instrumentow
opartych o stope procentowg wzrosta o 531.808 tys. zt, natomiast wycena kontraktéw
walutowych o 123.456 tys. zt.
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Iv.
17.

18.

19.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)
Fundusze specjalne i inne zobowigzania

Na dzieh 31 grudnia 2004 r. saldo pozycji ,Fundusze specjalne i inne zobowigzania”
wyniosto 83.864 tys. zt w poréwnaniu z 113.393 tys. zt na dzien 31 grudnia 2003 r., co
stanowito spadek o kwote 29.529 tys. zt, tj. 0 26,0%.

Na zmniejszenie salda ,Funduszy specjalnych i innych zobowigzan” miat wptyw przede
wszystkim spadek salda w pozycji ,Wierzyciele”, ktéra zmniejszyta sie o 46,7%, czyli o
kwote 33.945 tys. zt. Spadek ten wynika przede wszystkim ze zmniejszenia sald
koncowych nastepujacych pozycji czastkowych: ,Rozliczenia kart ptatniczych” (spadek
o 11.268 tys. zt), ,Uznania do wyjasnienia” (spadek o 8.927 tys. z) i ,Inne
zobowigzania z dostawcami i odbiorcami” (spadek o 9.886 tys. z, wynikajacy z
rozliczenia rezerwy z 2003 roku na budowe systemu informatycznego).

Koszty i przychody rozliczane w czasie oraz zastrzezone

Na dzieh 31 grudnia 2004 r. wartos¢ pozycji ,Koszty i przychody rozliczane w czasie
oraz zastrzezone” wyniosta 311.792 tys. zt , co w poréwnaniu do 282.711 tys. zt na
dziehn 31 grudnia 2003 r. oznaczato wzrost o kwote 29.081 tys. zt, czyli o 10,3%.
Najwiekszg zmiane odnotowano w pozycji ,Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw”,
ktéra wzrosta o 53,0% osiggajac poziom 71.883 tys. zt. Wzrost ten spowodowany byt
przede wszystkim zwiekszeniem sald pozycji czgstkowych ,Rezerwy na pozostate
zobowigzania” (wzrost o kwote 16.348 tys. zl) i ,Koszty do zaptacenia — gospodarka
wiasna” (wzrost o kwote 5.301 tys. zt) oraz wzrostem rezerw na fundusze premiowe dla
pracownikéw o 4.168 tys. zi.

Zgodnie z zapisami rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 10 grudnia 2001 r. w
sprawie szczegoélnych zasad rachunkowosci bankéw do przychoddw zastrzezonych na
dzien 31 grudnia 2004 r. Bank zalicza nalezne odsetki od kredytow ,zagrozonych”. Na
koniec 2003 roku pozycja ta obejmowata rowniez nalezne odsetki od naleznosci ,pod
obserwacjq”, ale zmiana ta nie wptyneta istotnie na poziom przychodéw zastrzezonych
na dzieh 31 grudnia 2004 r.

Rezerwy

Na dzien bilansowy warto$¢ pozycji ,Rezerwy” wynosita 777.902 tys. zt (674.454 tys. zt
na dzieh 31 grudnia 2003 r.). Na saldo to skladaty sie rezerwa na podatek odroczony
oraz pozostate rezerwy. Saldo pozycji ,Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego” wynosito na dzien bilansowy 671.187 tys. zt (557.914 tys. zt na dzien
31 grudnia 2003 r.). Szczegotowe informacje na temat rezerwy z tego tytutu zostaty
zawarte w punkcie 31 niniejszego Raportu.

Saldo pozycji ,Pozostate rezerwy” na koniec 2004 roku wynosito 106.715 tys. zt
(116.540 tys. zt na dzien 31 grudnia 2003 r.). Na saldo to skfadaty sie rezerwy celowe
na pozabilansowe ryzyko kredytowe w wysokosci 3.593 tys. zt (spadek o 9.825 tys. zt
w porownaniu z koncem 2003 roku) oraz rezerwa na ryzyko ogdlne w kwocie
103.122 tys. zt (brak zmian od konca 2003 roku). Wysokos¢ rezerwy na ryzyko ogolne
byta zgodna z art. 130 ustawy Prawo Bankowe.
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20.

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)
Zobowigzania podporzadkowane

Na dzien 31 grudnia 2004 r. wartos¢ pozycji wynosita 1.020.144 tys. zt, co stanowito
13,5% spadek w porownaniu do 31 grudnia 2003 r. Przedmiotowy spadek byt
spowodowany ostabieniem sie kursu euro wzgledem ztotego w 2004 roku.

Na kwote 1.020.144 tys. zt skiadaty sie dwie pozyczki podporzadkowane w tacznej
kwocie 1.019.750 tys. zt oraz odsetki w kwocie 394 tys. zi. Kwota zobowigzan
podporzadkowanych  wynika z wyemitowania w 2002 roku obligacji
podporzadkowanych na sume 250.000 tys. EUR.

Na dzieA 31 grudnia 2004 r. posiadaczem obligacji podporzadkowanych byt
ATBRECOM Ltd. z siedzibg w Wielkiej Brytanii (spotka z grupy Commerzbank AG).
Bank posiada zgode Komisji Nadzoru Bankowego na zaliczenie przyjetych srodkéw do
funduszy uzupetniajagcych Banku. Na dzien 31 grudnia 2004 r. ujeto z tego tytutu
750.958 tys. zt w ramach funduszy uzupetniajgcych, co jest zgodne z przepisami
Prawa Bankowego oraz Uchwaty nr 6/2001 Komisji Nadzoru Bankowego.
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21.

a)

b)

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)
Kapitat wiasny

Syntetyczne zestawienie zmian kapitatéw witasnych w 2004 roku przedstawia sie nastepujaco:

31.12.2003r. Zmiana 31.12.2003r. Podzial Podwyzszenie Inne 31.12.2004r.
zasad rach.i  przeksztatc zysku kapitatu
korekta ony

bled. podst.*

tys. zt tys. zi tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
Kapitat zakladowy 91.882 - 91.882 - 22.971 - 114.853
Kapitat zapasowy 748.739 - 748.739 - 526.844 7.969 1.283.552
Kapitat z aktualizacji wyceny (1.636) - (1.636) - - 4,104 2.468
Pozostate kapitaty rezerwowe 744.922 - 744.922 1.836 - (1) 746.757
Zysk/(Strata) z lat ubiegtych (2.456) (10.961) (13.417) - - 4,524 (8.893)
Zysk/(Strata) netto 1.836 4.524 6.360 (1.836) - (288.731) (284.207)
Razem 1.583.287 (6.437) 1.576.850 0 549.815 (272.135) 1.854.530

* - patrz komentarz 21e)

W badanym roku wielkos¢ kapitatu zaktadowego zostata podwyzszona o kwote 22.971 tys. zt poprzez emisje 5.742.625 sztuk akcji o
wartosci nominalnej 4 zt i cenie emisyjnej 96 zt kazda. W rezultacie na dzien 31 grudnia 2004 r. kapitat akcyjny Banku wynosit
114.853 tys. zt i sktadat sie z 28.713.125 akcji imiennych i na okaziciela o wartosci nominalnej 4 zlote kazda. Wszystkie akcje zostaty w
petni optacone. Brak byto akcji uprzywilejowanych. Nowa emisja nie zmienita istotnie struktury akcjonariatu.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2004 r. kapitat zapasowy Banku wzrdst o 534.813 tys. zt, w tym o0 526.844 tys. zt z tytutu z réznicy
pomiedzy ceng emisyjng i nominalng wyemitowanych akcji (pomniejszong o koszty ich emisji w kwocie 1.477 tys. zt,)
oraz o0 7.969 tys. zt z tytutu przeniesienia z pozycji ,Kapitatu rezerwowego z aktualizacji wyceny” kwoty przeszacowania dotyczacej
sprzedanego majatku trwatego.
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d)

s))

Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Kapitat wiasny (cd.)

Na dzien 31 grudnia 2004 r. kwota "Pozostatych kapitatéw rezerwowych” wynosita
746.757 tys. zt w poréwnaniu do 744.922 tys. zt na koniec poprzedniego roku.
Oznaczato to wzrost kapitatu o 1.835 tys. zt, czyli o 0,2%. Wzrost ten zwigzany byt z
podziatem wyniku finansowego z roku 2003.

W badanym okresie nastgpit rowniez wzrost ,Kapitatu rezerwowego z aktualizaciji
wyceny” o 4.104 tys. zi. Wzrost wynikat przede wszystkim z aktualizacji wartosci
portfela papieréw wartosciowych dostepnych do sprzedazy w kwocie netto
11.153 tys. zt oraz aktualizacji wartosci finansowego majatku trwatego o 6.159 tys. zt.
Ujemny wptyw na wysokos¢ kapitatu z aktualizacji wyceny miaty gtéwnie roznice
kursowe w kwocie netto 1.928 tys. zi, przeniesienie na kapitat zapasowy kwoty
7.969 tys. zt dotyczacej przeszacowania wartosci sprzedanego majatku trwatego oraz
zmniejszenie o 3.311 tys. zt wartodci rezerwy z tytutu podatku odroczonego w
kapitatach Banku.

W 2004 roku Bank dokonat zmian zasad rachunkowoéci oraz skorygowat btedy
podstawowe doprowadzajgc jednoczesnie dane za rok 2003 do poréwnywalnosci. W
wyniku przeksztatcenia danych za rok 2003 zysk netto za ten rok ulegt zwiekszeniu o
4,524 tys. zt, a saldo niepodzielonego wyniku z lat ubiegtych na 31 grudnia 2003 r.
zostato obnizone o kwote 10.961 tys. zt. Korekty te dotyczyly gtdwnie wyksiegowania z
ksiag Banku oraz spotek zaleznych wycenianych metodg praw wiasnosci wyceny
instrumentow wbudowanych w inne umowy, gdzie ptatnosci wyrazone byly w EUR i
USD. Wyksiegowanie wyceny instrumentéw wbudowanych w Banku spowodowato
zwiekszenie wyniku roku ubiegtego o 4.812 tys. zt oraz zwiekszenie straty z lat
ubiegtych 0 10.961 tys. zt. Zysk roku 2003 zwiekszyt sie jednoczesnie o0 3.316 tys. zt na
skutek wyceny akcji Optimus IC S.A. metodg praw witasnosci w 2003 roku oraz spadt o
3.415 tys. zt na skutek zmiany zasad rachunkowos$ci oraz btedow podstawowych
raportowanych przez spoétki wyceniane metodg praw witasnosci. Szczegdétowy opis
korekt zostat zamieszczony we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego.

Fundusze wiasne Banku, wyliczone zgodnie z Uchwatg nr 6/2001 Komisji Nadzoru
Bankowego, wyniosty na dzieh 31 grudnia 2004 r. 1.971.691 tys. zt, podczas gdy
catkowity wymog kapitatowy osiggnat wartos¢ 1.310.117 tys. zt, a wymog kapitatowy z
tytulu przekroczenia progu koncentracji kapitatowej 46.049 tys. zi. Wspdtczynnik
wyptacalnosci Banku na dzieh 31 grudnia 2004 r. wyniést 11,76% w poréwnaniu do
9,45% na koniec 2003 roku.

Ponadto, w dniu 27 stycznia 2005 r. Bank zawart z ATBRECOM Limited, podmiotem
posrednio zaleznym od Commerzbanku AG, umowe obligacji podporzadkowanych o
nieokreslonym terminie wymagalnosci na zasadach okreslonych w art. 127 ust. 3 pkt 2
lit. d) ustawy Prawo Bankowe o fgcznej wartosci nominalnej 100 min euro, ktoére
zostang wyemitowane przez Bank. Bank wyemitowat Obligacje w dniu 2 lutego 2005 r.
Srodki uzyskane z emisji postuzg do zmiany dotychczasowej struktury funduszy
wiasnych Banku i zwiekszenia w niej udziatu funduszy uzupetniajgcych. W dniu
2 lutego 2005 r. Bank otrzymat decyzje Komisji Nadzoru Bankowego o wyrazeniu
zgody na zaliczenie do funduszy uzupetniajacych Banku zobowigzania pienieznego w
kwocie 100 min euro z tytutu przyjecia sSrodkéw z ww. emisji obligacji.
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Kapitat zaktadowy — struktura wiasnosci

Na dzieh 31 grudnia 2004 r. akcjonariuszami Banku byli:

Nazwa akcjonariusza Liczba Wartos¢ Typ %
posiadanych nominalna posiadanych posiadanych
akcji posiadanych akcji gtosow

akcji
Commerzbank AG 20.719.692 82.878.768,00  Akcje zwykte 72,16
Pozostali akcjonariusze 7.993.433 31.973.732,00  Akcje zwykte 27,84
28.713.125 114.852.500,00 100,00

W 2004 roku pomimo wyemitowania 5.742.625 sztuk akcji zwykitych struktura
akcjonariatu Banku nie ulegta zmianie, poniewaz gtowny akcjonariusz, Commerzbank
AG, objat czes¢ nowo wyemitowanych akcji w ilosci odpowiadajgcej dotychczasowemu
udziatowi w kapitale zaktadowym Banku, tj. 72,16% emisiji.
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23.

24,

Wynik z tytutu odsetek

Wynik z tytutu odsetek w biezacym okresie obrotowym wyniost 331.195 tys. zt
(128.756 tys. zt w poprzednim roku obrotowym), co stanowito wzrost o0 202.439 tys. zt,
ti. 0 157,2% w poréwnaniu do roku poprzedniego. Istotnym elementem ksztattujacym
poziom przychodow i kosztéw odsetkowych byt fakt, iz w 2004 roku Rada Polityki
Pienieznej trzykrotnie podniosta stopy procentowe: stopa referencyjna wzrosta z 5,25%
do 6,5%, stopa redyskontowa weksli wzrosta z 5,75% do 7,0%, a stopa kredytu
lombardowego z 6,75% do 8,0%.

W biezacym okresie obrotowym przychody z tytutu odsetek wzrosty o 18,5% do
poziomu 1.025.655 tys. zt, natomiast koszty z tytutu odsetek spadty 0 5,8% do poziomu
694.460 tys. zt. Wzrost przychoddéw odsetkowych wynikat zaréwno ze wzrostu stop
procentowych, jak i ze wzrostu stanu naleznosci od sektora finansowego (wzrost o
47,8%) oraz naleznosci od sektora niefinansowego i budzetowego (wzrost 0 2,0%).

Spadek kosztéw odsetkowych spowodowany zostat przede wszystkim spadkiem
kosztéw odsetkowych od zobowigzan od sektora finansowego o 44.265 tys. z, co ma
zwigzek ze spadkiem salda tych zobowigzan. W strukturze pasywéw Banku
zauwazalny byt wzrost zobowigzan wobec sektora niefinansowego, spowodowany
rozwojem dziatalnosci detalicznej Banku oraz zwiekszonym stanem $rodkéw na
rachunkach i depozytach przedsiebiorstw, co oznacza, iz w 2004 roku Bank pozyskiwat
relatywnie wiecej tanszego finansowania niz finansowanie na rynku miedzybankowym.

Marza odsetkowa (liczona jako wynik z tytutu odsetek do przychodéw z tytutu odsetek)
wzrosta z 14,9% w roku ubiegtym do 32,3% w roku badanym. Wynik z tytutu odsetek
od kredytéw i lokat wyniost w badanym roku obrotowym 215.388 tys. zt (co stanowito
65,0% salda catej pozycji), natomiast wynik z tytutu odsetek (wraz z wynikiem
kapitatowym, ktory takze zawierat sie w tej pozycji) od papieréw dtuznych wyniost
115.807 tys. zt (35,0% salda catej pozycji). Wzrost wyniku z tytutu odsetek w badanym
roku obrotowym wynikata miedzy innymi ze wzrostu stopy przychodéw (przychody
odsetkowe tgcznie z prowizyjnymi) z kredytéw z 5,43% w zesztym roku do 6,04% w
badanym roku obrotowym, przy jednoczesnym spadku kosztu pozyskania srodkéw
obcych z 4,11% w zesztym do 3,48% w badanym roku obrotowym.

Przychody z udziatéw lub akcji, pozostalych papieréw wartosciowych i
innych instrumentéw finansowych o zmiennej kwocie dochodu

W badanym okresie Bank osiggnat przychody z akcji i udziatéw w kwocie 41.328 tys. zt
(22.540 tys. zt na dzien 31 grudnia 2003 r.), co oznaczato wzrost o 83,4% w
poréwnaniu z poprzednim rokiem obrotowym.
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Przychody z udziatéw lub akcji, pozostatych papieréw wartosciowych i
innych instrumentéw finansowych o zmiennej kwocie dochodu (cd.)

Na saldo omawianej pozycji sktadaly sie przychody z tytutu dywidend w wysokosci
21.922 tys. zt (z czego najwieksze pozycje stanowity dywidendy wyptacone przez PTE
Skarbiec-Emerytura S.A. w wysokosci 15.000 tys. zt oraz przez POLISH Pre - IPO
FUND - 2.428 tys. zl) oraz przychody z tytutu sprzedazy akcji i udziatdbw w wysokosci
19.406 tys. zt. W 2004 roku Bank osiggnat przychody z tytutu sprzedazy nastepujacych
aktywow finansowych: akcji RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny S.A. (10.258 tys. zi,
przy jednoczesnym wykazaniu kosztow zwigzanych z ta transakcja w kwocie
9.363 tys. zt w pozycji ,Wynik operacji finansowych”), akcji BillBird S.A. (5.907 tys. zl),
udziatdbw Promes Sp. z 0.0. (2.788 tys. zl) oraz udziatbw Desa Unicum Sp. z o.o.
(453 tys. zt).

Transakcja sprzedazy akcji spétki zaleznej RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny S.A.
zostata ujeta w sprawozdaniu finansowym Banku, zgodnie z zasadami rachunkowosci
Banku, opisanymi we ,Wprowadzeniu do rocznego raportu finansowego za 2004 rok”,
w pkt 9, w nastepujacy sposob:

- wynik Spétki za rok zakonczony 31 grudnia 2004 r. zostat w catosci objety wyceng
metodg praw wtasnosci;

- wynik zrealizowany na sprzedazy netto (10.258 tys. zl), obliczony jako réznica
pomiedzy ceng nabycia (155.342 tys. zt) a ceng sprzedazy akcji (165.600 tys. zi),
zostat ujety w pozycji ,Przychody z udziatbw Ilub akcji, pozostatych papieréw
wartosciowych i innych instrumentéw finansowych o zmiennej kwocie dochodu”;

- wyksiegowanie zwyzki na akcjach Spofki, powstatej na skutek wygenerowania
zyskow przez RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny S.A. od momentu nabycia akcji do
dnia ich sprzedazy, nastgpito w ,Wynik operacji finansowych” (9.363 tys. zt).

Gdyby wynik na transakcji sprzedazy akcji RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego S.A.
w wysokosci 895 tys. zt zostat uwzgledniony jedynie w pozycji ,Przychody z udziatdw
lub akcji, pozostatych papieréw wartosciowych i innych instrumentéw finansowych o
zmiennej kwocie dochodu”, wéwczas pozycja ta spadtaby o 9.363 tys. zt do poziomu
31.965 tys. zt.

Wynik operacji finansowych

Wynik operacji finansowych za rok badany wyniost 20.523 tys. zt, podczas gdy w
poprzednim roku obrotowym osiggnat on wartos¢ 29.169 tys. zt. Na wynik ten sktadato
sie 8.161 tys. zt zysku na operacjach papierami wartosciowymi i innymi instrumentami
finansowymi oraz zysk na pozostatych operacjach finansowych (wycena instrumentéw
pochodnych) w wysokosci 12.362 tys. zt.

Zysk na operacjach papierami wartosciowymi w wysokos$ci 8.161 tys. zt sktadat sie z
zysku osiggnietego na operacjach akcjami i udziatami w wysokos$ci 19.473 tys. zt oraz
straty osiggnietej na transakcjach instrumentami dtuznymi w wysokosci (11.312) tys. zl.
Bank osiggnat zysk na operacjach akcjami i udziatami gtownie dzieki pozytywnym
wynikom osiggnietym na konwersji akcji ITI Holdings S.A. na akcije TVN S.A. (w
wysokosci 16.802 tys. zt; jednoczesnie w wyniku z pozycji wymiany ujeto strate w
wysokosci 23.960 tys. zt), sprzedazy akcji Elektrim S.A. (w wysokosci 11.338 tys. zi),
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sprzedazy oraz wyceny bilansowej udziatéw w |, V oraz XIIl NFI. Jednoczeénie, Bank
wykazatl koszt zwigzany ze sprzedazg akcji RHB (w wysokosci 9.363 tys. zi, przy
jednoczesnym wykazaniu przychodu w wysokosci 10.258 tys. zt w pozycji ,,Przychody z
akcji i udziatdéw od jednostek zaleznych”) oraz akcji BRELBUD Sp. z 0.0. (w wysokoSci
4.053 tys. zt, przy jednoczesnym utworzeniu 23.211 tys. zt rezerw w ciezar pozycji
»Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych”).

Poniesiona strata na operacjach diuznymi papierami wartosciowymi w wysokosci
11.312 tys. zt wynikata przede wszystkim z ujemnej wyceny transakcji terminowych na
papierach dluznych, ktéra osiggneta wartos¢ 22.576 tys. zt. Strata na transakcjach
terminowych zostata czesciowo skompensowana dodatnimi wynikami z wyceny
obligacji podmiotéw niefinansowych oraz bankéw.

Zysk na pozostatych operacjach finansowych (z tytutu transakcji instrumentami
pochodnymi na stope procentowg) wyniosty w biezacym roku 12.362 tys. zt, wobec
straty w wysokosci 5.196 tys. zt poniesionej w 2003 roku. W 2004 roku Bank odnotowat
dodatni wynik przede wszystkim na transakcjach IRS oraz kontraktach futures na
indeks gietdowy w kwotach odpowiednio 15.435 tys. zt i 2.839 tys. zt, natomiast straty
ponidst gtéwnie na transakcjach futures na papierach dtuznych w kwocie 5.794 tys. zt.

Wynik z pozycji wymiany

W badanym okresie Bank osiggnat zysk z pozycji wymiany w kwocie 216.629 tys. zt
(15,3% spadek w stosunku do roku ubiegtego). Bank zanotowat spadek
zrealizowanych i niezrealizowanych réznic kursowych o 47,5% do poziomu 88.078 tys.
zt oraz marzy kursowej o 82,5% do 9.429 tys. zt.

Spadek wyniku z pozycji wymiany zostat w duzej mierze skompensowany lepszymi
wynikami osiggnietymi z tytutu walutowych instrumentéw pochodnych. tgczny wynik z
walutowych instrumentéw pochodnych osiggniety w badanym roku obrotowym byt o
251,0% lepszy niz w 2003 roku i wynidst 119.122 tys. zt. Tworzyly go przede wszystkim
zyski na terminowych transakcjach walutowych (w kwocie 92.394 tys. zi) i opcjach
walutowych (40.055 tys. zt) oraz strata oraz transakcjach CIRS w wysokosci
13.327 tys. zt.

Pozostale przychody operacyjne

Pozostate przychody operacyjne wyniosty 315.546 tys. zt i wzrosty w poréwnaniu do
2003 roku 0 267.325 tys. zt, tj. 0 554,3%. Najwiekszy wzrost, w kwocie 255.834 tys. zt
odnotowano na pozycji przychodéw z tytutu sprzedazy lub likwidacji sktadnikéw
majatku trwatego i aktywow do zbycia. Wzrost ten wynikat gtéwnie ze sprzedazy
siedziby Banku za tgczng cene 254.766 tys. zt. Wzrost 0 19.093 tys. zt wystgpit takze w
pozycji ,Inne pozostate przychody operacyjne” i dotyczyt gtdwnie odszkodowania z
tytutu straty wyniktej z dziatania pracownika Banku od Sopockiego Towarzystwa
Ubezpieczen Ergo Hestia S.A. w kwocie 16.780 tys. zt. Jednoczes$nie ze wzgledu na
odmowe wypfaty odszkodowania przez ubezpieczyciela Bank utworzyt rezerwe na te
naleznosc¢ w takiej samej wysokosci w pozostatych kosztach operacyjnych.
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Pozostate koszty operacyjne

31.12.2004 r. 31.12.2003 r.

(tys. z1) (tys. z1)
Pozostate koszty operacyjne:
z tytutu sprzedazy lub likwidacji srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz aktywow do zbycia 286.900 11.001
z tytutu odpisanych naleznoéci 52 124
zaptacone odszkodowania, kary i grzywny 1.196 672
przekazane darowizny 3.101 2.582
inne (z tytutu) 145.696 10.411
- odpisy z tytutu rezerw na przyszte zobowigzania 37.311 2.323
- pozostate koszty operacyjne 108.241 7.743
- koszty uboczne 144 345
436.945 24.790

Pozostate koszty operacyjne wzrosty z 24.790 tys. zt w 2003 roku do 436.945 tys. zt w
2004 roku, tj. o 412.155 tys. zt. Na zwiekszenie pozostatych kosztéw operacyjnych
wptyneto przede wszystkim poniesienie w roku 2004 kosztéow z tytutu sprzedazy lub
likwidacji sktadnikbw majatku trwatego i aktywéw do zbycia w kwocie 286.900 tys. zt
Koszty te wynikaty ze sprzedazy siedziby Banku (wartos¢ netto sprzedanych
nieruchomos$ci wynosita 225.736 tys. zt) oraz ze spisania nierozliczonej wartosci firmy
powstatych w wyniku przejecia w przesziosci Polskiego Banku Rozwoju S.A. oraz
Banku Czestochowa S.A. na taczng kwote 44.159 tys. zt. W odniesieniu do kwoty
38.914 tys. zt zwigzanej z odpisem z tytutu trwatej utraty wartosci firmy powstatej z
przejecia PBR S.A. nie byliSmy w stanie stwierdzi¢, czy dokonany przez Bank odpis byt
uzasadniony, co zostato opisane w opinii oraz w punkcie 9 niniejszego raportu.

Ponadto nastgpit wzrost pozycji ,Inne pozostate koszty operacyjne” o 100.498 tys. zi,
ktéry wynikat z dokonanych przez Bank odpisow z tytutu trwatej utraty wartosci majatku
trwatego (nieruchomosci przeznaczonych do zbycia oraz nieruchomosci wtasne Banku)
na tgczng kwote 85.458 tys. zt oraz z odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci czesci
naktadoéw poniesionych w przesziosci na wdrozenie jednego z systemow
informatycznych w wysokosci 17.686 tys. zt.

Zwiekszyta sie rowniez pozycja ,Odpisy z tytutu rezerw na przyszte zobowigzania” o
34.988 tys. zt. Wynikato to gtéwnie z utworzenia rezerw na naleznosci z tytutu
odszkodowania od Sopockiego Towarzystwa Ubezpieczen Ergo Hestia S.A. w
wysokosci 16.780 tys. zt oraz 16.790 tys. zt rezerw na inne zobowigzania Banku.
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Koszty dziatania Banku

Koszty dziatania Banku w roku 2004 wyniosty 532.380 tys. zt w poréwnaniu z
463.657 tys. zt w roku poprzednim, co oznacza wzrost o 14,8%. Wzrost ten byt
zwigzany zaréwno ze wzrostem kosztow rzeczowych o 37.807 tys. zt do poziomu
297.309 tys. zl, jak i wzrostem Kkosztéw osobowych (wynagrodzenia oraz
ubezpieczenia i inne swiadczenia) o 32.007 tys. zt do poziomu 222.799 tys. zt. W
2004 r. koszty rzeczowe stanowity 55,8% catosci kosztow dziatania Banku, natomiast
udziat kosztow osobowych wynosit 41,8%. W badanym roku obrotowym wskaznik
koszty/przychody (zdefiniowany jako koszty dziatania Banku/wynik na dziatalnosci
bankowej) spadt do poziomu 64,3% z 75,6% w roku ubiegtym, co wynikato z
szybszego wzrostu wyniku na dziatalno$ci bankowej niz kosztéw dziatania Banku.

Ponizsza tabela przedstawia wybrane dane dotyczace zatrudnienia i kosztow
osobowych w Banku:

12 miesiecy 12 miesiecy Zmiana Zmiana

do 31.12.2004r. do 31.12.2003r. (%)
Srednioroczne zatrudnienie
(w osobach) 3.037 2.811 226 8,0
Koszty osobowe przypadajace
na zatrudnionego (w tys. zi) 73,4 67,9 55 8,1
Koszty dziatania Banku
przypadajace na
zatrudnionego (w tys. zt) 175,3 164,9 10,4 6,3
Koszty dziatania Banku do
catosci przychodow (%) 23,0 26,2 (3,2) -
(Strata)/zysk netto na
zatrudnionego
(w tys. zt) (93,6) 23 (95,9) -

Ogétem w ciggu 2004 roku z Banku odeszio 455 oséb, zatrudnionych zostato 824
nowych pracownikéw, w tym czes¢ w niepetnym wymiarze. Liczba etatow wzrosta w
tym okresie z 2.582 do 2.751. Wzrost liczby etatow spowodowany byt przede
wszystkim zatrudnieniem nowych pracownikéw w pionie bankowoéci detaliczne;j.

Zwiekszenie kosztébw osobowych wigzato sie ze zwiekszeniem liczby
etatéw/zatrudnionych w ciggu roku oraz z wyptaceniem pracownikom Banku premii
oraz nagréd motywacyjnych. Wptyw na zmiane kosztéw osobowych miaty réwniez
wyptaty odpraw dla odchodzacych cztonkéw kierownictwa Banku.
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29. Koszty dzialania Banku (cd.)

Na koszty rzeczowe sktadaly sie nastepujgce pozycje:

12 miesiecy 12 miesiecy
do do
31.12.2004 r. Struktura 31.12.2003 r. Struktura
("000) (%) ("000) (%)
Obszar kadr 2112 0,7% 1.678 0,6%
Obszar logistyki 127.508 42,9% 116.199 44.8%
Obszar informatyki 43.483 14,6% 40.237 15,5%
Obszar komunikaciji i

promocji 21.687 7,3% 24914 9,6%
Obszar ogolny* 18,106 6,1% 29.112 11,2%
Obszar prawny* 15.326 5,2% 620 0,3%
Pozostate** 69.087 23,2% 46.742 18,0%
Razem koszty rzeczowe: 297.309 100,0% 259.502 100,0%

* dane roku 2003 nie sg poréwnywalne, wystepuje przesuniecie czesci kosztow pomiedzy obszarem
0godlnym a prawnym

** koszty zakupu ustug od spétki CERI Sp. z 0.0., koszty ustug zewnetrznych zwigzane z dziatalnoscig
operacyjng Banku oraz koszty rat leasingowych

W 2004 roku Bank zmienit sposdb prezentowania i analizowania kosztéw rzeczowych.
Nowy podziat kosztéw spowodowat, iz w przypadku obszaru ogdlnego oraz prawnego
wystepuje przesuniecie kosztow, co powoduje, ze dane za rok 2004 i 2003 sg
nieporéwnywalne. W 2003 roku do kosztéw obszaru ogodlnego zaliczono koszty obstugi
prawnej oraz koszty innych ustug konsultingowych, ktére prezentowane byly tacznie.
Analizujac koszty obszaru ogdlnego i prawnego razem, obserwujemy wzrost tych
dwéch pozycji kosztow o 3.700 tys. zt, co bylo zwigzane ze wzrostem kosztow ustug
prawnych.

Najwiekszy wzrost kosztow w biezgcym roku obrotowym w stosunku do danych
poréwnywalnych za 2003 rok dotyczyt pozycji ,Pozostate” (wzrost o 22.345 tys. z),
wynikajacy miedzy innymi ze wzrostu kosztu rat leasingowych. Odnotowano réwniez, w
odniesieniu do 31 grudnia 2003 r., wzrost kosztéw w obszarze logistyki o 11.309 tys. zi,
co byto spowodowane gtéwnie wzrostem kosztow najmu pomieszczen biurowych z
powodu rozbudowy sieci placowek bankowosci detaliczne;j.
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Réznica wartosci rezerw i aktualizacji

Nadwyzka kosztow z tytutu zawigzanych rezerw i aktualizacji wartosci aktywow
finansowych nad przychodami z tytutu rozwigzanych rezerw i aktualizacji wartosci
wyniosta w biezagcym roku obrotowym 298.208 tys. zt w porownaniu do nadwyzki
przychoddéw nad kosztami w wysokosci 17.175 tys. zt w roku poprzednim. W badanym
roku obrotowym utworzono 667.212 tys. zt rezerw, natomiast rozwigzano
369.004 tys. zt rezerw.

Na odpisy na rezerwy i aktualizacje wartosci w kwocie 667.212. tys. zt sktadaty sie
odpisy na rezerwy celowe na kredyty oraz zaangazowania pozabilansowe w kwocie
448.043 tys. zt oraz odpisy z tytutu aktualizacji warto$ci w wysokos$ci 219.169 tys. zt.
Odpisy na rezerwy celowe przekroczyty o 80.946 tys. zt rozwigzania rezerw celowych,
ktére wyniosty 367.097 tys. zt. Wzrost rezerw kredytowych, ktéry nastgpit pomimo
polepszenia sie struktury jakosciowej portfela kredytow, wynikat z decyzji Banku o
utrzymywaniu rezerw na poziomie niezmienionym w stosunku do portfela brutto
naleznosci oraz z dazenia Banku do lepszego pokrycia portfela naleznosci
zagrozonych rezerwami celowymi.

Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci w kwocie 219.169 tys. zt miaty charakter
jednorazowy i spowodowane zostaty gtdwnie przez trwatg utrate wartosci
nastepujacych akcji i udziatow:

- PTE Skarbiec-Emerytura S.A. (163.320 tys. zi),

- BRELBUD Sp. z 0.0. (23.211 tys. zt),

- BRE.locum (22.052 tys. zt),

- BRELIM Sp. z 0.0. (6.239 tys. z).

Trwata utrata wartosci akcji i udziatow w spétkach BRELBUD, BRE.locum oraz
BRELIM spowodowana zostata dokonaniem wyceny nieruchomosci posiadanych przez
te spofki i utworzeniem odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci tych nieruchomosci w
samych spoétkach.

W badanym roku obrotowym Bank dokonat odpisu wartosci firmy PTE Skarbiec-
Emerytura S.A. w kwocie 163.320 tys. zt i na koniec 2004 r. zaprezentowat ten odpis
jako odpis na rezerwy i aktualizacje wartosci. Gdyby odpis ten, zgodnie z najlepszag
praktykg, zostat zaprezentowany w pozycji ,Udziat w wyniku netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metoda praw wiasnosci”, to odpisy na rezerwy oraz
aktualizacje wartosci zmniejszytyby sie o kwote 163.320 tys. zt.

Rozwigzania rezerw wyniosty tacznie w 2004 roku 369.004 tys. zt i w 99,5% dotyczyly
rozwigzania rezerw celowych na kredyty i zobowigzania pozabilansowe. Rozwigzania
rezerw z tytutu aktualizacji wartosci aktywdéw finansowych wyniosto 1.907 tys. zt i
dotyczyto gtéwnie zmiany odpisu aktualizujgcego wartos¢ akcji Optimus S.A.
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Podatek dochodowy
12 miesiecy 12 miesiecy Zmiana
do 31.12.2004 r. do 31.12.2003 r.r.
tys. zt tys. zt tys. zt
Podatek dochodowy nalezny 1.471 550 921
Podatek dochodowy odroczony 15.522 44.143 (28.621)
Obciazenie wyniku finansowego 16.993 44.693 (27.700)

W biezacym okresie obrotowym podatek dochodowy nalezny naliczany byt wedtug
stawki 19% w oparciu o zysk brutto ustalony na podstawie przepiséw Ustawy o
rachunkowosci, skorygowany o przychody nie podlegajace opodatkowaniu i koszty nie
stanowigce kosztéw uzyskania przychodu. Bank odprowadzat w ciggu 2004 r. zaliczki
na poczet podatku dochodowego od os6b prawnych, ktére na koniec 2004 roku w
zwigzku z poniesieniem straty podatkowej roku obrotowego, zostaty zaprezentowane
jako naleznosci z tytutu rozrachunkéw publiczno-prawnych.

12 miesiecy
do 31.12.2004 r.
tys. zt
(Strata) / Zysk brutto (252.704)
Zmiana réznic przejsciowych dodatnich (przyszte zwiekszenie podstawy
opodatkowania podwyzszajgce podatek odroczony) 596.174
Zmiana réznic przejsciowych ujemnych (przyszte zmniejszenie podstawy
opodatkowania obnizajgce podatek odroczony) (497.047)
Inne zmiany podstawy opodatkowania przewidziane przepisami
podatkowymi (39.111)
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym (192.688)
Podatek odroczony z tyt. straty podatkowej 19% (36.611)

Przyrost zmian réznic przejsciowych dodatnich o kwote 596.174 tys. zt wynikat przede
wszystkim ze wzrostu zwyzek z wyceny instrumentow pochodnych (transakcji na stope
procentowa, transakcji walutowych, transakcji na ryzyko rynkowe).

Przyrost zmian roznic przejsciowych ujemnych o kwote 497.047 tys. zt byt zas gtéwnie
spowodowany wzrostem znizek z wyceny instrumentdw pochodnych (wycena
transakcji na stope procentowsa, transakcji walutowych, transakcji na ryzyko rynkowe)
oraz ujeciem znacznych odpisow z tytutu trwatej utraty wartosci Srodkow trwatych.

Udziat w zyskach (stratach) jednostek podporzadkowanych wycenianych metodag praw
wtasnosci nie stanowit podstawy do kalkulacji podatku odroczonego w Banku w
zwigzku z niepewnoscia co do realizacji powstatych na skutek tej wyceny
aktywal/rezerwy z tytutu podatku odroczonego w przysziych okresach. Bylo to
spowodowane diugoterminowym charakterem tych inwestyciji.
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Podatek dochodowy (cd.)

W zwigzku z ogtoszonym publicznie zamiarem restrukturyzacji lub sprzedazy
zaangazowania w spotke PTE Skarbiec-Emerytura S.A (PTE) (patrz réwniez punkt 5
niniejszego raportu) Bank przystgpit w lutym 2005 roku do formalnych dziatan
zmierzajgcych do realizacji tych zamierzen. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2004 r.
warunki do zaklasyfikowania, dla celéw podatkowych, zaangazowania Banku w PTE
jako aktywow przeznaczonych do sprzedazy nie zostaly spetnione. Ponadto, Bank
moze zdecydowaC o restrukturyzacji omawianego zaangazowania, zamiast o jego
sprzedazy. W zwigzku z tym Bank nie rozpoznat aktywa z tytutu podatku odroczonego
zwigzanego z réznicg pomiedzy ceng nabycia PTE w wysokos$ci 740.414 tys. zi, a jego
wartoscig bilansowg na dzien 31 grudnia 2004 r. w wysokosci 341.803 tys. zt. W
przypadku uprawdopodobnienia sprzedazy PTE, przyszie Kkorzysci z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, przy uwzglednieniu wyzej wymienionej réznicy,
wyniostyby 75.736 tys. zt.

Szczegodtowe rozbicie kwoty podatku odroczonego odniesionego na wynik 2004 i 2003
roku:

2004 r. 2003 r.
Stan na koniec okresu: tys. zt tys. zt
Podatek odroczony od réznic przejsciowych ujemnych
(aktywo z tytutu podatku odroczonego) (729.241) (634.802)
Podatek odroczony od réznic przejsciowych dodatnich
(rezerwa z tytutu podatku odroczonego) 671.187 559 356
Stan podatku odroczonego na koniec roku obrotowego - (75.446)
Korekta wynikajgca ze zmiany zasad rachunkowosci - (1.442)
Stan podatku odroczonego na koniec roku obrotowego
po zmianie zasad rachunkowosci (a) (58.054) (76.888)
Stan podatku odroczonego na koniec poprzedniego roku
obrotowego (75.446) (115.114)
Korekta wynikajgca ze zmiany zasad rachunkowosci (1.442) (4.054)
Stan podatku odroczonego na poczatek roku obrotowego
po zmianie zasad rachunkowosci (b) (76.888) (119.168)
Réznica podatku odroczonego (a-b) 18.834 42.280
Podatek odroczony odniesiony na kapitat wtasny 3.312 (1.863)
Inne pozycje - -
Podatek odroczony odniesiony na wynik roku
obrotowego 15.522 44.143

Na saldo podatku odroczonego z tytutu réznic przejsciowych ujemnych sktadaty sie
przede wszystkim znizki z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych (557.594 tys. zi, .
76,5% salda), rezerwy na kredyty i gwarancje klasyfikowane jako stracone Ilub
watpliwe, ktére nie zostaly dotychczas uznane jako koszt uzyskania przychodu oraz
rezerwy na kredyty i gwarancje ponizej standardu i pod obserwacjg (69.210 tys. z, {j.
9,5% salda) oraz strata podatkowa (36.611 tys. zi, tj. 5,0% salda).
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Na saldo podatku odroczonego z tytutu roznic przejsciowych dodatnich sktadaty sie
przede wszystkim zwyzki z tytutu wyceny instrumentow pochodnych (561.787 tys. zt, tj.
83,7% salda) oraz saldo nierozliczonej ulgi inwestycyjnej (36.374 tys. zi, tj. 5,4%
salda).

Wszystkie réznice przejsciowe dodatnie i ujemne zostaty uznane stawkg 19%.

W biezacym oraz poprzednim okresie obrotowym struktura efektywnej stopy
opodatkowania ksztattowata sie w nastepujacy sposéb:

12 miesiecy 12 miesiecy

do do

31.12.2004 r. 31.12.2003 r.

Efektywna stopa opodatkowania podatkiem naleznym (0,6%) 1,0%
CIT

I(Efek{ywna stopa opodatkowania podatkiem odroczonym (6,1%) 80,1%

- w tym uwzglednienie straty podatkowej (11,9%) 43,6%

Razem (6,7%) 81,1%

W badanym okresie obrotowym Bank osiagnat ujemng efektywng stope podatkowg w
wysokosci -6,7%, co wynika z wykazania w sprawozdaniu obcigzenia podatkiem
dochodowym biezgcym i odroczonym w kwocie 16.993 tys. zt, pomimo poniesienia
straty brutto w wysokosci -252.704 tys. zi. Obcigzenie podatkiem odroczonym w
wysokosci 15.522 tys. zt wynika z szybszego wzrostu dodatnich réznic przejsciowych
niz ujemnych réznic przejsciowych.

32. Udziat w zyskach/(stratach) netto jednostek podporzadkowanych
wycenianych metoda praw witasnosci

Udziat w wynikach netto jednostek podporzadkowanych wycenionych metodg praw
wiasnosci za 2004 rok byt ujemny i wynidst (14.510) tys. zt (w 2003 roku udziat ten
wyniést (4.063) tys. zt). W pozycji tej oprocz udziatu Banku w zyskach/stratach
jednostek podporzadkowanych ujmowane sg odpisy wartosci firmy i ujemnej wartosci
firmy tych jednostek, a takze eliminacje zyskow/strat niezrealizowanych na
transakcjach pomiedzy Bankiem a tymi jednostkami.

Wycena metodg praw wtasnosci zostata sporzadzona w oparciu o zbadane pakiety
konsolidacyjne spoétek objetych konsolidacjg metodg peing oraz sprawozdania
finansowe spotek wycenianych metodag praw wiasnosci. Pakiety konsolidacyjne spétek
objetych konsolidacjg metodg petng: Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A., BRE Leasing
Sp. z 0.0., Polfactor S.A., BRE International Finance B.V., Skarbiec Asset Management
Holding S.A., PTE Skarbiec - Emerytura S.A., BRE Finance France S.A., Tele-Tech
Investment Sp. z 0.0., TV-Tech Investment 1 Sp. z o0.0., Centrum Rozliczen i Informacji
CERI Sp. z o0.0. byty zbadane przez PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., biegtego
rewidenta wyrazajgcego opinie na temat sprawozdania finansowego Banku. Pakiety
konsolidacyjne spétek zaleznych: BRE Corporate Finance S.A., Rheinhyp — BRE Bank
Hipoteczny S.A., Intermarket Bank AG, Transfinance a.s. oraz Magyar Factor Rt.
zostaty zbadane przez innych biegtych rewidentéw.
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Udziat w zyskach/(stratach) netto jednostek podporzadkowanych
wycenianych metoda praw wlasnosci (cd.)

Na tgczny udziat w stracie netto jednostek wycenionych metodg praw wiasnosci
najwiekszy wptyw w 2004 i 2003 roku miaty odpowiednio:

12 miesiecy 12 miesiecy

do 31.12.2004 r. do 31.12.2003 r.

(tys. zi) (tys. zh)

RHEINHYP - BRE Bank Hipoteczny S.A. 9.826 (3.116)
Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A. 8.473 583
Intermarket Bank AG 7.629 5.986
Optimus IC S.A. 7.548 3.316
BRE Leasing Sp. z o.0. 5.532 (283)
Polfactor S.A. 3.355 958
Tele-Tech Investment Sp. z o.0. 153 (4.344)
PTE Skarbiec — Emerytura S.A. (35.054) (5.485)
Skarbiec Asset Management Holding S.A. (17.398) 2.704
BillBird S.A. (660) (2.397)
eCard S.A. (628) (4.061)
Pozostate spofki (3.286) 2.076
Razem (14.510) (3.964)

Udziat w wynikach netto jednostek podporzadkowanych wycenianych metodg praw
wiasnosci ulegt pogorszeniu w 2004 roku w stosunku do 2003 roku przede wszystkim
w wyniku poniesienia duzych strat na spotkach PTE Skarbiec — Emerytura S.A.
(gtéwnie odpis wartosci firmy w wysokosci 23.363 tys. zt oraz eliminacja otrzymanej
przez Bank dywidendy w wysokosci 15.000 tys. zt) oraz Skarbiec Asset Management
Holding S.A (gtéwnie ujemny wynik spotki w wysokosci (20.075) tys. zb).

Dodatkowo, Bank dokonat odpisu wartosci firmy PTE Skarbiec-Emerytura S.A. w
kwocie 163.320 tys. zt. Na koniec 2004 r. odpis ten zostat zaprezentowany jako odpis
na rezerwy i aktualizacje wartosci. Gdyby odpis ten, zgodnie z najlepsza praktyka,
zostat  zaprezentowany w pozycji ,Udziat w wyniku netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metodg praw wtasnosci”, to strata wykazywana w tej
pozycji bytaby wieksza o0 163.320 tys. zi.

Zabezpieczenia na majatku ustanowione na rzecz oséb trzecich

Na dzien 31 grudnia 2004 r. bony skarbowe o wartosci bilansowej 31.500 tys. zt byty
ulokowane na osobnym rachunku w NBP jako zabezpieczenie na rzecz Funduszu
Ochrony Srodkéw Gwarantowanych wymagane przez BFG. Bank ma petne mozliwosci
dysponowania wyzej wymienionymi sktadnikami majatku.
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Pozycje pozabilansowe

Na dzien bilansowy wartos¢ ,Pozycji pozabilansowych” wynosita 234.568.513 tys. zt co
stanowito wzrost w stosunku do salda na koniec poprzedniego okresu o
42.331.833 tys. zt (22,0%).

Na dzien 31 grudnia 2004 r. najistotniejszg pozycje stanowity ,Zobowigzania zwigzane
z realizacjg operacji kupna/sprzedazy”, dotyczace instrumentéw pochodnych, ktérych
wartos¢ wyniosta 223.452.709 tys. zt i odpowiadata 95,3% wartosci catej pozyciji.

W prezentacji ,Pozycji pozabilansowych” Bank uwzglednia konwencje stosowang w
sprawozdawczoéci do NBP, przedstawiajgc wartos¢ otwartych kontraktow swap oraz
kontraktéw walutowych spot i forward w tzw. ,szyku rozwartym”, tzn. wykazujac
warto§¢ do otrzymania®, jak réwniez ,wartos¢ do wydania’. Jednakze, nalezy
zauwazyc¢, ze ww. kwoty nie odzwierciedlaty rzeczywistego ryzyka Banku zwigzanego
z tymi transakcjami na dzien 31 grudnia 2004 r., a przedstawialy jedynie wartosc
nominalng zawartych kontraktéw na ten dzien. Ryzyko to (na dzien bilansowy)
odzwierciedlone zostato w wycenie tych kontraktow wedtug warto$ci godziwe;j.
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35. Zobowigzania warunkowe

a)

W dniu 23 maja 2001 r. spotka Art-B Export-Import w likwidacji skierowata do
rozpoznajgcego sprawe Sadu Okregowego w Warszawie pismo procesowe, w
ktorym dokonata wyliczenia strat poniesionych w wyniku dokonanego na zlecenie
Art-B Export-Import transferu do Izraela kwoty 43,4 min USD. W dniu 26 lipca
2004 r. Sad | instancji umorzyt postepowanie w zakresie prowadzonego
roszczenia. Powdd ztozyt apelacje. W apelacji powdéd ART-B podat jako wartos¢
przedmiotu zaskarzenia kwote 17,4 min zt. Bank wskazat w odpowiedzi na
apelacje, ze Powdd w sposob bezpodstawny wyliczyt te kwote, dokonujac
kilkakrotnie przewalutowan. Powdd stosujgc analogiczng metode wyliczenia
szkody (ale bez przewalutowan) w piSmie procesowym z dnia 23 maja 2001 r.
wskazat kwote 7,2 min zt, co zostato podniesione przez Bank w odpowiedzi na
apelacje. Kwota 7 min zt byta szacowana przez Bank, jako przewidywana wartos¢
sporu. Na wniosek banku LEUMI LE ISRAEL miato miejsce przypozwanie BRE
Banku SA w procesie toczacym sie w Jerozolimie z powoddztwa Art-B Export-
Import w likwidacji. Wniosek banku izraelskiego motywowany byt udziatem BRE
Banku SA w transferze dochodzonej kwoty.

Na dzien 31 grudnia 2004 r. Zarzad Banku, w oparciu o opinie doradcéw prawnych
i dotychczasowe rozstrzygniecia Sadu | instancji, miat podstawy sadzi¢, ze
roszczenia byty bezzasadne.

Zgodnie z umowg sprzedazy akcji ,cable.com” SA, na dzien 31 grudnia 2004 r.
Bank posiadat opcje odkupu tych akcji od 4 podmiotow, ktdre zakupity te akcje od
Banku. Jednoczeénie podmioty te posiadajg opcje odsprzedazy tych akcji do
Banku.

W 2003 roku sad | instancji zasgadzit na rzecz klienta spotki zaleznej Banku —
Domu Inwestycyjnego BRE Banku S.A. (DI BRE) odszkodowanie w wysokosci
19.715 tys. zt (lacznie z odsetkami ustawowymi). DI BRE ztozyt odwotanie do
wyzszej instancji. Za cato$¢ zobowigzania odpowiada Bank na mocy umowy
zawartej z DI BRE. W 2004 roku sad Il instancji oddalit powddztwo klienta spotki
zaleznej Banku. Powdd wnidst kasacje od tego wyroku, jednakze zdaniem
prawnikow Banku istnieje nieznaczne ryzyko nieutrzymania korzystnego dla Banku
wyroku Il instancji. W zwigzku z powyzszym zdaniem Zarzadu Banku brak byto
przestanek do rozpoznania rezerwy na przyszte zobowigzania w ciezar 2004 roku.
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IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

36. Wydarzenia po dacie bilansu

a)

f)

Dnia 13 stycznia 2005 r. Bank otrzymat decyzje ubezpieczyciela, odmawiajacqg
wyptaty odszkodowania za zawinione i celowe dziatania pracownika Banku. Bank
zamierza odwota¢ sie od odmownej decyzji ubezpieczyciela. Strata, ktérg miato
pokry¢ odszkodowanie, zostata oszacowana na ok. 18,4 min zt. W zwigzku z
powyzszg decyzjg ubezpieczyciela Bank utworzyt rezerwe na petng kwote
naleznosci od ubezpieczyciela, wynoszacg 16,8 min zt (po uwzglednieniu
franszyzy redukcyjnej przewidzianej w umowie ubezpieczenia), obcigzajgc tym
samym wynik Banku za rok 2004.

Dnia 27 stycznia 2005 r. odbyto sie XV Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie BRE
Banku S.A. (NWZA). NWZA podjeto decyzje o sporzadzaniu sprawozdan
finansowych Banku oraz skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez
jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej BRE zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, poczgwszy od sprawozdan
finansowych za okresy sprawozdawcze rozpoczynajace sie w 2005 r.

Dnia 27 stycznia 2005 r. NWZA zwiekszyto sktad Rady Nadzorczej Banku z
osmioosobowego na dziewiecioosobowy oraz dokonato wyboru Pana Martina
Blessinga na Cztonka Rady Nadzorczej Banku. Pan Martin Blessing zostat rowniez
wybrany na Zastepce Przewodniczacego Rady na czas trwania obecnej kadencji
Rady. Z tym samym dniem funkcje Zastepcy Przewodniczacego Rady przestat
petni¢ Pan Nicholas Teller.

Rada Nadzorcza Banku uchwatg z dnia 27 stycznia 2005 r. powotata Pana
Jerzego Joézkowiaka z dniem 27 stycznia 2005 r. na Czionka Zarzadu BRE
Banku SA, Dyrektora Banku. Pan Jerzy Jézkowiak bedzie odpowiadat za sprawy
bankowosci detalicznej oraz private banking.

W dniu 27 stycznia 2005 r. Bank zawart z ATBRECOM Limited, podmiotem
posrednio zaleznym od Commerzbanku AG, Umowe Emisji Obligacji ("Umowa").
Na mocy Umowy Inwestor zobowigzat sie do objecia obligacji podporzadkowanych
0 nieokreslonym terminie wymagalnosci na zasadach okreslonych w art. 127 ust. 3
pkt 2 lit. d) ustawy Prawo Bankowe o tgcznej wartosci nominalnej 100.000.000
euro ("Obligacje"), ktére zostang wyemitowane przez Bank. Obligacje zostang
nabyte przez Inwestora po wartosci nominalnej. Bank wyemitowat Obligacje w dniu
2 lutego 2005 r. Warto$¢ emisji na dzien emisji wyniosta 405.830.000 zt (wg
Sredniego kursu NBP na dzieh emisji). Obligacje mogg zosta¢ wykupione, o ile
Bank uzyska uprzednio zgode Komisji Nadzoru Bankowego na wykup. Srodki
uzyskane z emisji postuzg do zmiany dotychczasowej struktury funduszy wiasnych
Banku i zwiekszenia w niej udziatu funduszy uzupetniajgcych. W dniu 2 lutego
2005 r. Bank otrzymat decyzje Komisji Nadzoru Bankowego o wyrazeniu zgody na
zaliczenie do funduszy uzupetniajgcych Banku zobowigzania pienieznego w
kwocie 100.000.000 euro z tytutu przyjecia srodkow z ww. emisji obligacji.

W dniu 7 lutego 2005 r. Zarzad Bank podjgt uchwate o przedtozeniu do
rozpatrzenia przez Walne Zgromadzenie propozycji nie wyptacania dywidendy dla
akcjonariuszy za rok 2004 oraz stosownej uchwaty w sprawie pokrycia strat.
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IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

36. Wydarzenia po dacie bilansu (cd.)

g) W dniu 7 lutego 2005 r. Pan Krzysztof Kokot, Wiceprezes Zarzadu BRE Banku SA

ztozyt rezygnacje z petnionej funkcji z dniem 8 lutego 2005 r.

h) W dniu 9 lutego 2005 r. Sad Rejonowy dla todzi - Srédmiescia dokonat rejestracji

podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki BRE.locum Sp. z o.0. (Spétka),
podmiotu stowarzyszonego z BRE Bankiem SA, o kwote 16.000 tys. zt w drodze
utworzenia 32.000 nowych udziatbw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.
BRE Bank SA objagt skutecznie z dniem rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki 15.996 udziatdéw w Spoétce o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.
Objete przez BRE Bank SA udziaty stanowig 39,99% podwyzszonego kapitatu
zaktadowego Spétki i uprawniajg do wykonywania 15.996 gloséw na
zgromadzeniu wspdlnikow Spétki, co stanowi 39,99% ogdlnej liczby gtoséw na
zgromadzeniu wspolnikow Spoétki. Udziaty zostaty objete po ich wartosci
nominalnej za catkowitg kwote 7.998 tys. zt. Warto$¢ objetych udziatéw w Spéice
w ksiegach BRE Banku SA wynosi 7.998 tys. zi.

W dniu 16 lutego 2005 r. Zarzad Banku powzigt wiadomos¢, iz 10 lutego 2005 r.
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego spétki BRELIM Sp. z o.0. (Spotka), podmiotu zaleznego od BRE
Banku SA, o kwote 10.140 tys. zt w drodze utworzenia 20.280 nowych udziatéw o
wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Obecnie kapitat zakladowy Spétki wynosi
10.190.000 zt i dzieli sie na 20.380 udziatow o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.
taczna liczba gloséw na zgromadzeniu wspdlnikow Spotki wynosi obecnie 20.380.
Udzialy zostaty objete po ich wartosci nominalnej za catkowitg kwote 10.140 tys.
zt. Wartos¢ objetych udziatdbw w Spoétce w ksiegach BRE Banku SA wynosi
3.965.819,06 zt. Koszt utworzenia rezerwy na ww. udziaty zostat ujety w ksiegach
BRE Banku SA w 2004 r. w wyniku przeszacowania wartosci niektérych
nieruchomosci Grupy BRE Banku do wartosci godziwe;j.
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Stwierdzenia niezaleznego biegtego rewidenta

(@)

(b)

(d)

(e)

Zarzad Banku przedstawit w toku badania Zzgdane informacje, wyjasnienia
i oSwiadczenia oraz przedtozyt oswiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach
rachunkowych i wykazaniu wszelkich zobowigzah warunkowych, a takze poinformowat
o istotnych zdarzeniach, ktére nastgpity po dniu bilansowym do dnia zlozenia
oswiadczenia.

Zakres badania nie byt w jakimkolwiek stopniu ograniczony. W punkcie 32 niniejszego
raportu bardziej szczegétowo przedstawiono zakres badania.

Bank posiadat aktualng, zatwierdzong przez Zarzad dokumentacje opisujaca zasady
(polityke) rachunkowosci. Przyjete przez Bank zasady rachunkowosci byty
dostosowane do jego potrzeb i zapewniaty wyodrebnienie w rachunkowosci wszystkich
zdarzen istotnych do oceny sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego
Banku, przy zachowaniu zasady ostroznosci. Zmiany stosowanych zasad
rachunkowosci zostaly prawidlowo wykazane w dodatkowych informacjach i
objasnieniach.

Bilans zamkniecia na koniec ubiegtego roku obrotowego zostat, we wszystkich
istotnych aspektach, prawidiowo wprowadzony do ksigg rachunkowych jako bilans
otwarcia biezgcego okresu.

Dokonalismy oceny prawidlowosci funkcjonowania systemu ksiegowosci i dziatania

powigzanego z nim systemu kontroli wewnetrznej. Naszej ocenie podlegaty

w szczegolnosci:

- prawidtowos¢ dokumentacji operacji gospodarczych,

- rzetelnos¢, bezbtednosé i sprawdzalno$é ksigg rachunkowych, w tym takze
prowadzonych za pomocg komputera,

- stosowane metody zabezpieczania dostepu do danych i systemu ich
przetwarzania za pomocg komputera,

- ochrona dokumentacji ksiegowej, ksiag rachunkowych i sprawozdania
finansowego,

- poprawnosc¢ dziatania kontroli wewnetrznej.

Na podstawie powyzszych ocen, w potgczeniu z badaniem wiarygodnosci
poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego, stwierdziliSmy, ze system
ksiegowosci i dziatajagcy w powigzaniu z nim system kontroli wewnetrznej daje
podstawe do wyrazenia ogélnej, catosciowej opinii o prawidtowosci i rzetelnosci tego
sprawozdania. Nie byto celem naszego badania wyrazenie kompleksowej opinii na
temat funkcjonowania wyzej wymienionych systemow.

Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia przedstawiajg wszystkie
istotne informacje okreslone przez Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 11 sierpnia
2004 r. w sprawie szczegoétowych warunkéw, jakim powinien odpowiadacC prospekt
emisyjny oraz skrot prospektu w sposob kompletny i prawidtowy.

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki uwzglednia zagadnienie wymagane przez
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 16 pazdziernika 2001 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych.
Informacje finansowe w nim zawarte sg zgodne z informacjami przedstawionymi
w sprawozdaniu finansowym.
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V. Stwierdzenia niezaleznego biegtego rewidenta

(h) Inwentaryzacja aktywow i pasywow zostata przeprowadzona oraz rozliczona zgodnie

(k)

(1)

z Ustawg o rachunkowosci, a jej wyniki ujeto w ksiegach rachunkowych roku
badanego.

W odniesieniu do pozycji rachunku zyskéw i strat, Bank nie dokonywat przeliczenia na
zfote polskie zawartych transakcji po obowigzujgcym na dzien przeprowadzenia
operacji $rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Prezesa NBP, co nie jest
zgodne z art. 30 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci. Wszystkie zawarte transakcje
wykazywane w rachunku zyskow i strat zostaty przeliczone po s$rednim Kkursie
obowigzujgcym w dniu 31 grudnia 2004 r. Stosowanie odmiennej niz opisana w
Ustawie metody przeliczania transakcji walutowych na ziote polskie moze mieé istotny
wptyw na prezentacje danych w rachunku zyskow i strat za badany okres obrotowy,
jednakze nie ma to wptywu na wielkos¢ przychoddw i kosztow ogdtem a takze wynik
netto Banku. Zarzad Banku nie jest w stanie stwierdzi¢, jak bardzo poszczegdlne
pozycji pozycje dochodow i kosztdw moga by¢ znieksztatcone.

Wysokos¢ wskaznikow istotnoéci zostata okreslona przez nas na etapie planowania.
Poziomy istotnosci okreslajg granice, do ktérych ujawnione uchybienia moga, bez
szkody dla jakosci sprawozdania finansowego i prawidlowosci stanowigcych jego
podstawe ksigg rachunkowych, nie by¢ korygowane, gdyz zaniechanie takich korekt
nie spowoduje wprowadzenia w btad czytelnika sprawozdania finansowego. Istotno$¢
wyraza cechy ilosciowe jak i jakosciowe badanych pozycji i dlatego tez rézni sie ona w
stosunku do réznych pozycji bilansu i rachunku zyskéw i strat. Ze wzgledu na
ztozonosc i liczbe przyjetych przy badaniu wskaznikéw istotnosci zawarte sg one w
dokumentacji z badania.

Catkowity wymaog regulacyjny, wraz z wymogiem na ryzyko nadmiernych zaangazowan
kapitalowych, wyniést na dzien bilansowy 1.356.166 tys. zt. Wspdtczynnik
wyptacalnosci na dzien 31 grudnia 2004 r. wyniost 11,76%. Na dzien bilansowy Bank
stosowat sie do obowigzujacych norm ostroznosciowych we wszystkich istotnych
aspektach.

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajagcy zostato zbadane przez
PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. Biegly rewident wydat opinie bez zastrzezen.

(m) Sprawozdanie finansowe Banku za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2003 r.

zostato zatwierdzone uchwatg nr 1 XVII Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
21 kwietnia 2004 r. oraz ztozone w Krajowym Rejestrze Sgdowym w Warszawie w dniu
7 maja 2004 r. i ogtoszone w Monitorze Polskim B numer 717 w dniu 5 sierpnia 2004 r.
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