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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2003r.



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej BRE Banku SA

Niniejszy raport zostal sporzadzony w zwiazku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej BRE Banku SA (zwanej dalej ,,Grupa”), sporzadzonego przez BRE
Bank SA z siedziba w Warszawie, przy ulicy Senatorskiej 18 (zwanego dalej ,,Bankiem”). Badaniu
podlegato skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmujace:

(a) wprowadzenie;

(b)  skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2003r. wykazujacy po stronie aktywow
1 pasywow sume 30.539.150 tys. zt;

(c) skonsolidowane zestawienie pozycji pozabilansowych wykazujace na dzien 31 grudnia 2003r.
sume 190.496.914 tys. zt;

(d) skonsolidowany rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2003r.
wykazujacy zysk netto w kwocie 5.504 tys. zl;

(e) zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2003r. wykazujace zmniejszenie kapitalu wtasnego o kwote 604 tys. zi;

(f)  skonsolidowany rachunek przeptywow pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2003r. wykazujacy zwigkszenie stanu S$rodkéw pienigznych o kwote
3.637.982 tys. zt;

(g) dodatkowe informacje i objasnienia.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez Zarzad Banku dnia 15 marca 2004r.
Raport powinien by¢ odczytywany wraz z opinia niezaleznego biegltego rewidenta dla Akcjonariuszy i
Rady Nadzorczej BRE Banku SA =z dnia 15 marca 2004r. dotyczaca wyzej opisanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
wyraza og6lny wniosek wynikajacy z przeprowadzonego badania. Wniosek ten nie stanowi sumy ocen
wynikéw badania poszczegdlnych pozycji skonsolidowanego sprawozdania badz zagadnien, ale
zaklada nadanie poszczegdlnym ustaleniom odpowiedniej wagi (istotnosci), uwzgledniajacej wpltyw
stwierdzonych faktéw na rzetelnos¢ i prawidtowo$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Ogolna charakterystyka Grupy Kapitalowej BRE Banku SA

1.

(@

Informacje ogélne

Przedmiotem dziatania Grupy Kapitatowej BRE Banku SA jest szeroko rozumiane §wiadczenie
ustug finansowych obejmujacych migdzy innymi: bankowo$¢ korporacyjna, inwestycyjna i
detaliczna, ustugi maklerskie na rynku papieréw wartosciowych, zarzadzanie aktywami oraz
leasing i faktoring.

Zgodnie z art. 55 Ustawy o rachunkowosci (definiujacym grupe kapitatowa jako jednostke
dominujaca wraz z jednostkami zaleznymi), Bank jako podmiot dominujacy objat konsolidacja
metoda pelna 13 spotek zaleznych i 2 spotki stowarzyszone specjalnego przeznaczenia w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za okres obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2003r. Zestawienie spolek objetych konsolidacja metoda pelna zostalo przedstawione w
tabeli na stronie 7 niniejszego raportu.

Zgodnie z § 7 pkt. 2 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001r. w sprawie
zasad  sporzadzania  skonsolidowanych  sprawozdan  finansowych  bankow  oraz
skonsolidowanych sprawozdan finansowych holdingu finansowego spétki zalezne wchodzace w
sktad Grupy Kapitatowej BRE Banku SA, nie spelniajace definicji banku, instytucji kredytowe;j
ani instytucji finansowej, zostaty wtaczone do skonsolidowanego sprawozdania finansowego z
zastosowaniem metody praw wlasnosci. Z tego wzgledu metoda praw wiasnosci zostaty
wycenione spo6tki m.in.: BRE.locum Sp. z 0.0., AMBRESA Sp. z 0.0., AMBRESA Sp. z 0.0. —
BRELLA Sp. komandytowa, BRELINVEST Sp. z 0.0. Fly 1 Sp. komandytowa, BRELINVEST
Sp. z 0.0. Fly 2 Sp. komandytowa, Promes Sp. z 0.0., Famco S.A., ServicePoint Sp. z 0.0. oraz
eCard S.A. Wycena metoda praw wlasnosci jest co do zasady tozsama z konsolidacja metoda
praw wilasnosci. Pelna lista spotek wycenionych metoda praw wiasno$ci zostata przedstawiona
w Nocie 10A do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy.

W okresie obrotowym wielko$¢ sredniorocznego zatrudnienia w Grupie wyniosta 4.072 osoby,
a w okresie poprzednim 3.871 o0sob.

BRE Bank SA — jednostka dominujaca

Bank utworzony zostal na podstawie uchwaty nr 99 Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 1986r. i
rozpoczat dziatalnos¢ w dniu 2 stycznia 1987r. Akt zatozycielski Banku sporzadzono w formie
aktu notarialnego w Panstwowym Biurze Notarialnym w Warszawie w dniu 11 grudnia 1986r. i
zarejestrowano w Rep. A 1 5919/86. Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w dniu
23 grudnia 1986r. wydat postanowienie o wpisie Banku do Rejestru Handlowego pod numerem
14036.

W dniu 11 lipca 2001r. Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy XIX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dokonal wpisu Banku do Rejestru
Przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000025237.

Dla celow rozliczen z tytulu podatkéw Bankowi nadano dnia 24 czerwca 1993r. numer
NIP 526-021-50-88. Dla celow statystycznych Bank otrzymat dnia 2 czerwca 1998r. numer
REGON 001254524.

PRICENVATERHOUSE(COPERS



Grupa Kapitalowa BRE Banku SA 2

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2003r.

Ogolna charakterystyka Grupy Kapitalowej BRE Banku SA (cd.)

Kapitat zaktadowy Banku wynosi 91.882.000,00 zt i sktada si¢ z 22.970.500 akcji o wartosci
nominalnej 4 zt kazda.

W badanym okresie przedmiotem dziatalnos$ci Banku byto m.in.:

prowadzenie rachunkéw bankowych,

przyjmowanie wktadow oszczednosciowych i lokat terminowych,

przeprowadzanie rozliczen pieni¢znych,

udzielanie kredytow i pozyczek pieni¢znych oraz pozyczek i kredytoéw konsumenckich w
rozumieniu przepiséw odrebnej ustawy,

wykonywanie operacji wekslowych i czekowych,

udzielanie i potwierdzanie porgczen,

udzielanie i potwierdzanie gwarancji bankowych oraz otwieranie akredytyw,

dokonywanie obrotu warto$ciami dewizowymi oraz prowadzenie obslugi finansowej
obrotow z zagranica,

emitowanie papierow wartosciowych, dokonywanie obrotu papierami wartosciowymi oraz
prowadzenie kont depozytowych papieréw wartosciowych,

dokonywanie zleconych czynnos$ci zwiazanych z emisja papier6w wartoSciowych,
dokonywanie terminowych operacji finansowych,

nabywanie udziatlow w bankach i w spdtkach prawa handlowego oraz nabywanie jednostek
uczestnictwa i certyfikatow inwestycyjnych w funduszach inwestycyjnych w kraju i za
granica,

prowadzenie dziatalnosci polegajacej na przyjmowaniu zlecen nabywania i odkupywania
oraz zapisdéw na jednostki uczestnictwa lub certyfikaty inwestycyjne w funduszach
inwestycyjnych.

W roku obrotowym czlonkami Zarzadu Banku byli:

Wojciech Kostrzewa — Prezes Zarzadu

Anton M. Burghardt — Pierwszy Wiceprezes Zarzadu
Krzysztof Kokot — Wiceprezes Zarzadu

Stawomir Lachowski — Wiceprezes Zarzadu

Alicja Kos-Gotaszewska — Cztonek Zarzadu

Wiestaw Thor — Cztonek Zarzadu

Henryk Okrzeja — Wiceprezes Zarzadu do 21 maja 2003r.
Jan Zielinski — Wiceprezes Zarzadu do 21 maja 2003r.

W roku obrotowym czlonkami Rady Nadzorczej Banku byli:

Krzysztof Szwarc — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Andreas de Maiziére — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Gromostaw Czempinski — Czlonek Rady Nadzorczej

Christian Eisenbeiss — Cztonek Rady Nadzorczej

Andrzej Ksigzny — Cztonek Rady Nadzorczej

Teresa Mokrysz — Czlonek Rady Nadzorczej

Jan Szomburg — Cztonek Rady Nadzorczej

Nicholas Teller — Cztonek Rady Nadzorczej

Alberto Crippa — Czlonek Rady Nadzorczej do 21 maja 2003r.
Michael Schmid — Cztonek Rady Nadzorczej od 21 maja 2003r.
Gyorgy Suranyi — Cztonek Rady Nadzorczej od 21 maja 2003r.
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(b)

(©)

(d)

(e)

Bank zdefiniowat pig¢ obszarow dziatalnosci Grupy:
0 bankowo$¢ inwestycyjna,

bankowos¢ korporacyjna,

inwestycje strategiczne,

bankowos¢ detaliczna i Private Banking,

inwestycje wlasne.

000D

Do wymienionych obszarow dziatalnosci Grupy =zalicza si¢ nastepujace spotki objgte
konsolidacja metoda petna:

Bankowo$¢ inwestycyjna:

Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A. (DI BRE) — podmiot zalezny

Spotka znajduje si¢ w portfelu Banku od lipca 1998r. Na dzien 31 grudnia 2003r. Bank posiadat
99,9997% udziatbw w kapitale zaktadowym i w glosach. Przedmiotem dzialania Spotki jest
swiadczenie wszelkich ushug zwiazanych z obrotem papierami wartosciowymi, prawami
majatkowymi nie bedacymi papierami wartosciowymi, jak rowniez innymi instrumentami
finansowymi na rynku kapitalowym, dozwolonymi przepisami prawa i zakresem posiadanych
zezwolen.

BRE Corporate Finance S.A. (BRE Corporate Finance) — podmiot zalezny

Spoétka znajduje si¢ w portfelu Banku od lipca 1997r. Na dzien 31 grudnia 2003r. Bank posiadat
99,9998% udzialow w kapitale zaktadowym i w glosach. Przedmiotem dziatalno$ci Spotki sa:
ustugi konsultingowe oraz obstuga w zakresie restrukturyzacji przedsigbiorstw i prowadzenie
wszelkich form prywatyzacji przedsigbiorstw; uslugi konsultingowe w zakresie doradztwa
inwestycyjnego, finansowego, rynku kapitatlowego i transakcji finansowych. Spotka zajmuje si¢
takze aranzacja transakcji finansowych, organizacja emisji publicznych oraz szkoleniami
ekonomicznymi i kadry kierowniczej.

BRE International Finance B.V. (BRE International Finance) — podmiot zalezny, spétka
specjalnego przeznaczenia

BRE International Finance B.V. jest spotka specjalnego przeznaczenia (Special Purpose
Vehicle), ktorej gtownym przedmiotem dziatania jest pozyskiwanie funduszy dla Banku w
drodze emisji papierow dtuznych na migdzynarodowych rynkach finansowych. Spotka zostala
zarejestrowana w Holandii w maju 2000 roku ze 100% udzialem Banku.

BRE Finance France S.A. (BRE Finance France) — podmiot zalezny, spotka specjalnego
przeznaczenia

Spoltka zostata zarejestrowana 22 lipca 2003r. we Francji. Na dzien 31 grudnia 2003r. Bank
posiadat 99,97% kapitatu zakltadowego spoiki i tyle samo gltos6w na walnym zgromadzeniu.
Przedmiotem dziatalnosci spoiki jest pozyskiwanie funduszy dla Banku w drodze emisji
papierow dluznych na migdzynarodowych rynkach finansowych. Spolka zostala po raz
pierwszy objeta konsolidacja metoda pelna w sprawozdaniu finansowym Grupy na dzien 31
grudnia 2003r.
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®

(®

(h)

0)

Bankowo$¢ korporacyjna:

Rheinhyp-BRE Bank Hipoteczny S.A. (Rheinhyp-BRE) — podmiot zalezny

Spotka znajduje si¢ w portfelu Banku od marca 1999r. Na dzien 31 grudnia 2003r. Bank
posiadat 50% akcji i gtosow na WZA spolki. Bank kontroluje zarzadzanie jednostka poprzez 3
sposrod 5 cztonkow Rady Nadzorcze;.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest udzielanie kredytow zabezpieczonych hipoteka, nie
zabezpieczonych hipoteka oraz niepubliczna emisja hipotecznych listow zastawnych, ktérych
podstawe stanowia wierzytelnosci Banku z tytutu udzielonych kredytow zabezpieczonych
hipoteka. Spotka zajmuje si¢ rowniez przyjmowaniem lokat terminowych od podmiotow
finansowych, zaciaganiem kredytow i pozyczek, przechowywaniem papieréw wartosciowych,
nabywaniem akcji lub udzialdéw innych podmiotéw, ktéorych forma prawna zapewnia
ograniczenie odpowiedzialno$ci Banku do wysokosci zainwestowanych srodkow.

BRE Leasing Sp. z o0.0. (BRE Leasing) — podmiot zalezny

Spotka znajduje si¢ w portfelu Banku od czerwca 1991 roku. Na dzien 31 grudnia 2003r. Bank
posiadat 50,004% udziatéw i1 glos6w na zgromadzeniu wspolnikéw. Przedmiotem dziatalno$ci
Spotki jest: nabywanie, wynajmowanie, wydzierzawianie i leasing ruchomosci; nabywanie,
tworzenie, wynajmowanie i leasing wszelkiego rodzaju dziatek, budynkow i obiektow. Spotka
moze realizowac transakcje i podejmowac dziatania, ktore bezposrednio lub posrednio moga
stuzy¢ celowi dziatalnosci spotki jak: nabywanie wierzytelnosci lub posrednictwo w obrocie
nieruchomosciami.

Intermarket Bank AG (Intermarket) - podmiot zalezny

Spotka znajduje si¢ w portfelu Banku od lipca 2000 roku i ma swoja siedzib¢ w Wiedniu,
Austria. Na dzien 31 grudnia 2003r. Bank posiadat 54,84% glosow na WZA oraz w kapitale
zaktadowym spofki.

Przedmiotem dziatalno$ci spotki jest Swiadczenie ustug bankowych oraz dziatalnos¢ w zakresie
ushug faktoringowych

Po raz pierwszy spotka zostala objeta konsolidacja metoda praw wlasnoSci na dzien
31 marca 2001r.

Polfactor S.A. (Polfactor) — podmiot zalezny

Spotka powstata w 1995 roku. Na dziefi 31 grudnia 2003r. Bank posiadat bezposrednio 50%
udziatu w kapitale i glosach na WZA, pozostaty pakiet akcji nalezal do Intermarket Bank AG,
spotki zaleznej od Banku (posrednio wigc Bank posiadat 77,42% kapitatu i glosow w Spoice).
Spotka prowadzi dziatalno§¢ w zakresie ustug faktoringowych, obstugujac transakcje na rynku
krajowym oraz w eksporcie i imporcie.

Transfinance a.s. (Transfinance) - podmiot zalezny

Spotka znajduje si¢ w portfelu Banku od pazdziernika 2000 roku. Siedziba spoiki znajduje sig
w Pradze, Czechy. Na dzien 31 grudnia 2003r. Bank posiadal 50% pakiet udziatow;
wlascicielem pozostalej czesci w 50% byt Intermarket Bank AG, spotka zalezna od Banku
(posrednio wigc Bank posiadat 77,42% kapitatu i glosow w Spoice).
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(k)

)

(m)

(n)

Przedmiotem dziatalnosci spotki jest gltownie skup wierzytelno$ci oraz posrednictwo w
sciaganiu tych wierzytelnosci. Po raz pierwszy spotka zostala objeta konsolidacja metoda praw
wlasnosci na dzien 31 marca 2001r.

Magyar Factor Rt. (Magyar Factor) — podmiot zalezny

Spotka z siedziba w Budapeszcie, Wegry, znajduje si¢ w portfelu Banku od stycznia 2003 roku.
Na dzien 31 grudnia 2003r. Bank posiadat 50% pakiet udzialow; wtascicielem pozostatych 50%
byt Intermarket Bank AG (posrednio wigc Bank posiadat 77,42% kapitatu i glosow w Spotce).
Spoltka swiadczy ustugi w zakresie faktoringu krajowego oraz eksportowego i importowego w
ramach Factors Chain International, mi¢dzynarodowej organizacji spotek faktoringowych.
Spoétka zostala po raz pierwszy objeta konsolidacja metoda pelna w sprawozdaniu finansowym
Grupy na dzien 31 marca 2003r.

Centrum Rozliczen i Informacji CERI Sp. z 0.0. (CERI) — podmiot zalezny

Spotka zostala zarejestrowana 27 marca 2003r. Przedmiotem dziatania spotki jest migdzy
innymi $wiadczenie ustug pomocniczych dla dziatalnosci bankowej, w tym w szczegdlnosci
rozliczen 1 obstugi baz danych dla Banku oraz klientow zewngtrznych. Na dzien
31 grudnia 2003r. Bank posiadat 99,9917% pakiet udziatow. Wtascicielem pozostatej czesci byt
Tele-Tech Investment Sp. z o0.0. Spotka zostata po raz pierwszy objeta konsolidacja metoda
pelna w sprawozdaniu finansowym Grupy na dzien 31 grudnia 2003r.

Inwestycije strategiczne:

Skarbiec Asset Management Holding S.A. (SAMH) — podmiot zalezny

Spotka zostata zarejestrowana w styczniu 2002 roku. Na dzien 31 grudnia 2003r. Bank posiadat
99,9993% udzialow w kapitale zakladowym i glosach na WZA spotki. Spotka Skarbiec Asset
Management Holding S.A. zarzadza holdingiem, w ktorym Bank scentralizowat uslugi w
zakresie zarzadzania aktywami. W sktad grupy SAMH wchodza Skarbiec TFI S.A., Skarbiec
Investment Management S.A. (dawniej BRE Asset Management S.A), BRE Agent Transferowy
Sp. z o0.0. oraz Skarbiec Serwis Finansowy Sp. z o0.0. Spotka posiada w kazdym z
wymienionych podmiotéow 100% akcji/udzialow. W poprzednich okresach sprawozdawczych
konsolidacja obejmowano trzy spéiki znajdujace si¢ obecnie w portfelu SAMH, tj. BRE Asset
Management S.A., Skarbiec TFI S.A., oraz BRE Agent Transferowy Sp. z 0.0. Obecnie spotki
wchodzace w sktad holdingu zostaly skonsolidowane w ramach holdingu, ktory zostal objety
skonsolidowanym sprawozdaniem Grupy Kapitalowej BRE Banku SA

Powszechne Towarzystwo Emerytalne Skarbiec-Emerytura S.A. (PTE Skarbiec-
Emerytura) — podmiot zalezny

Spotka znajduje si¢ w portfelu Banku od sierpnia 1998 roku. Przedmiotem dziatalno$ci Spotki
jest zarzadzanie otwartym funduszem emerytalnym oraz reprezentowanie OFE Skarbiec-
Emerytura.

Dnia 7 sierpnia 2002r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy zarejestrowal potaczenie spotki
Powszechnego Towarzystwa Emerytalnego Skarbiec - Emerytura S.A. z Powszechnym
Towarzystwem Emerytalnym BIG Banku Gdanskiego S.A. Potaczenie nastapito poprzez
przeniesienie catego majatku PTE BIG BG S.A. na PTE Skarbiec — Emerytura S.A. w zamian
za akcje przekazane BIG Bankowi Gdanskiemu S.A. stanowiace 38,61% podwyzszonego
kapitatu zaktadowego i gtoséw na WZA PTE Skarbiec- Emerytura S.A. We wrze$niu 2002 roku
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BRE Bank SA nabyt od BIG Banku Gdanskiego S.A. akcje PTE Skarbiec —Emerytura S.A.
stanowiace 38,61% kapitatu i glosow na WZA spotki. W wyniku tej transakcji BRE Bank SA
stat si¢ posiadaczem 100% akcji i glosow na WZA PTE Skarbiec — Emerytura S.A.

Bankowo§¢ detaliczna i Private Banking
Dziatalno$¢ detaliczna i Private Banking prowadzona jest wylacznie w ramach Banku. W roku
2002 w tym segmencie dzialalno$ci znajdowat si¢ Bank Czegstochowa S.A., ale zostal on

potaczony z Bankiem w roku 2003.

Inwestycje wlasne

(0) Tele-Tech Investment Sp. z 0.0. (Tele-Tech) — podmiot stowarzyszony, spotka specjalnego
przeznaczenia

Spotka znajduje si¢ w portfelu Banku od 1999 roku. Na dzien 31 grudnia 2003r. Bank posiadat
24% udziatow 1 glosow na WZA. Przedmiotem dzialania spotki jest lokowanie $rodkow w
papiery wartosciowe 1 obrot wierzytelno$ciami, transakcje w zakresie obrotu papierami
warto§ciowymi  dokonywane na wlasny rachunek, =zarzadzanie przedsigbiorstwami
kontrolowanymi, doradztwo w zakresie dzialalno$ci zwiazanej z prowadzeniem intereséw i
zarzadzaniem. Poniewaz spotka traktowana jest jako spotka specjalnego przeznaczenia, ktorej
ryzyko dzialalno$ci jest w znacznej mierze kontrolowane przez Bank, zostala ona objegta
konsolidacja metoda pelna w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.

(p) TV-Tech Investment 1 Sp. z 0.0. (TV-Tech) — podmiot stowarzyszony, spétka specjalnego
przeznaczenia

Spotka znajduje si¢ w portfelu Banku od listopada 2003 roku. Na dzien 31 grudnia 2003r. Bank
posiadat 40% udziatow i glosow na zgromadzeniu wspdlnikow, za$ kolejne 10% posiadat Tele-
Tech — podmiot stowarzyszony z Bankiem. Przedmiotem dzialania Spotki jest lokowanie
srodkow pienigznych w papiery wartosciowe i obrot wierzytelno$ciami, transakcje w zakresie
obrotu papierami wartosciowymi dokonywane na wilasny rachunek, zarzadzanie
przedsigbiorstwami kontrolowanymi oraz doradztwo. Spoétka zostala po raz pierwszy objeta
konsolidacja metoda pelna w sprawozdaniu finansowym Grupy na dzien 31 grudnia 2003r.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za biezacy okres obrotowy odbylo si¢ w
oparciu o zbadane pakiety konsolidacyjne (Standardowe Formularze Konsolidacyjne — ,,SFK”),
wypetnione przez spédiki konsolidowane metoda petna. Wzory pakietéw konsolidacyjnych wraz z
zataczonymi instrukcjami zostaly przygotowane przez jednostke dominujaca, tj. Bank, a nastepnie
przestane do spotek oraz ich bieglych rewidentow. Obowiazkiem spotek bylo wypetnienie pakietow
zgodnie z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Bank na dzien 31 grudnia 2003r. oraz za okres
obrotowy zakonczony ta data, a obowiazkiem ich biegltych rewidentow byto dokonanie badania tych
pakietéw oraz sporzadzenie potwierdzenia wykonania badania. Potwierdzenia te wyrazaty opinie, co
do zgodnosci pakietow konsolidacyjnych z Ustawa o rachunkowos$ci i zasadami rachunkowosci
stosowanymi przez Bank oraz ze nie wymagaty one korekt powyzej ustalonego limitu. Wypetnione
pakiety wraz z zalaczonymi potwierdzeniami zostaly nastgpnie przestane do bieglego rewidenta
Grupy, tj. PricewaterhouseCoopers Sp. z o0.0. Potwierdzenia wykonania badania pakietow
konsolidacyjnych ww. spotek nie zawieraly istotnych dla sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej BRE Banku SA, za biezacy okres obrotowy, uwag lub zastrzezen.
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Grupa Kapitalowa BRE Banku SA
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2003r.

Ogolna charakterystyka Grupy Kapitalowej BRE Banku SA (cd.)

2. Informacje na temat spolek obejmowanych konsolidacja metoda pelna:

innego biegtego rewidenta

Nazwa jednostki Charakterystyka powiazania Podmiot badajacy pakiety konsolidacyjne Rodzaj opinii Dzien bilansowy, na
kapitalowego ktéry sporzadzono
(% whasnosci w Grupie) pakiety konsolidacyjne
BRE Bank SA Dominujaca PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. bez zastrzezen | 31 grudnia 2003r.
Dom Inwestycyjny Zalezna 99,9998% PricewaterhouseCoopers Sp. z o.0. bez zastrzezen | 31 grudnia 2003r.
BRE Banku S.A.
BRE Corporate Finance S.A. Zalezna 99,9999% Sprawozdanie podlegalo badaniu przez bez zastrzezen | 31 grudnia 2003r.

BRE International
Finance B.V.

Zalezna 100%, spotka
specjalnego przeznaczenia

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0.

bez zastrzezeh

31 grudnia 2003r.

BRE Finance France S.A.

Zalezna 99,97%, spotka
specjalnego przeznaczenia

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0.

bez zastrzezen

31 grudnia 2003r.

Rheinhyp — BRE Bank Hipoteczny S.A.

Zalezna 50%

Sprawozdanie podlegato badaniu przez
innego biegtego rewidenta

bez zastrzezen

31 grudnia 2003r.

BRE Leasing Sp. z 0.0.

Zalezna 50,004%

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0.

bez zastrzezen

31 grudnia 2003r.

Intermarket Bank AG Zalezna 54,84% Sprawozdanie podlegato badaniu przez bez zastrzezen | 31 grudnia 2003r.
innego bieglego rewidenta

Polfactor S.A. Zalezna 77,42% PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. bez zastrzezen | 31 grudnia 2003r.

Transfinance a.s. Zalezna 77,42% Sprawozdanie podlegato badaniu przez bez zastrzezen | 31 grudnia 2003r.
innego bieglego rewidenta

Centrum Rozliczen i Informacji CERI Sp. | Zalezna 99,99% PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. bez zastrzezen | 31 grudnia 2003r.

Z 0.0.

Magyar Factor Rt. Zalezna 77,42% Sprawozdanie podlegalo badaniu przez bez zastrzezen | 31 grudnia 2003r.
innego biegtego rewidenta

Skarbiec Asset Management Holding S.A. | Zalezna 99,9995% PricewaterhouseCoopers Sp. z o.0. bez zastrzezen | 31 grudnia 2003r.

PTE Skarbiec-Emerytura S.A.

Zalezna 100%

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0.

bez zastrzezen

31 grudnia 2003r.

Tele-Tech Investment
Sp. z 0.0.

Stowarzyszona 24,0%, spotka
specjalnego przeznaczenia

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0.

bez zastrzezen

31 grudnia 2003r.

TV-Tech Investment 1 Sp.z o.0.

Stowarzyszona 42,4%, spotka
specjalnego przeznaczenia

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0.

bez zastrzezen

31 grudnia 2003r.
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Grupa Kapitalowa BRE Banku SA 8
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2003r.

Informacje dotyczace przeprowadzonego badania

a)

b)

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostata wybrana na bieglego rewidenta Grupy Kapitatowej BRE
Banku SA uchwata nr 29/03 Rady Nadzorczej BRE Banku SA z dnia 21 maja 2003r. na podstawie
paragrafu 31 statutu Banku.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. oraz biegly rewident przeprowadzajacy badanie sa niezalezni od
badanej jednostki dominujacej oraz spotek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej BRE
Banku SA w rozumieniu art. 66 ust. 2 ustawy o rachunkowosci.

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 3 czerwca 2002r. w okresie:

e badanie wstgpne od 3 listopada 2003r. do 23 grudnia 2003r.
e badanie koncowe od 5 stycznia 2004r. do 15 marca 2004r.
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2003r.

Charakterystyka wynikow i sytuacji finansowej Grupy Kapitalowej BRE Banku SA

Ponizsze komentarze przedstawiono w oparciu o wiedzg uzyskana w trakcie badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wptywu inflacji. Ogélny wskaznik zmian poziomu cen towaréw i
ustug konsumpcyjnych (od grudnia do grudnia) wynidst w badanym roku 1,7% (2002r.: 0,8%).

Wynik finansowy roku obrotowego oraz sytuacja majatkowa i finansowa Grupy - podsumowanie:

1.

Rok 2003 charakteryzowat si¢ poprawa sytuacji makroekonomicznej polskiej gospodarki wyrazona
wzrostem dynamiki PKB z 1,4% w 2002 roku do 3,7% (szacunek wstgpny, GUS) w 2003 roku oraz
produkcji sprzedanej przemystu o 8,7% w analogicznym okresie. Pomimo tego wynik dziatalnosci
bankowej calego sektora bankowego byt nizszy o 8,5% niz w 2002 roku (wg wstgpnych danych
NBP), co nalezy tlumaczy¢ opo6znieniem wptywu poprawy koniunktury gospodarczej na wyniki
bankéw oraz nizszymi marzami odsetkowymi w zwiazku ze spadajacymi stopami procentowymi. W
pierwszym potroczu 2003 roku Rada Polityki Pienig¢znej sze$ciokrotnie podjeta decyzje o redukcji
stop procentowych NBP (poziom stopy refinansowej NBP spadl z 6,75% do 5,25%), co w
konsekwencji doprowadzito do spadku oprocentowania instrumentéw rynku pieni¢znego i obnizki
oprocentowania kredytow i depozytéw w bankach, a w konsekwencji marzy odsetkowej. W
rezultacie powyzszych czynnikow wynik netto sektora bankowego, wedtug wstgpnych danych NBP,
ulegt obnizeniu o 7,7% w poréwnaniu z zesztym rokiem.

Podstawowym obszarem dziatalno$ci Grupy Kapitatlowej byta nadal bankowo$¢ korporacyjna i
inwestycyjna. W Banku kontynuowana byla polityka ograniczania aktywno$ci w zakresie wlasnych
inwestycji finansowych. Rozwoj bankowosci korporacyjnej nastgpowat zar6wno w ramach Banku,
jak 1 wyspecjalizowanych spolek Grupy, w tym glownie w zakresie bankowos$ci hipotecznej w
Rheinhyp-BRE, zarzadzania aktywami w ramach holdingu SAMH, leasingu poprzez BRE Leasing
oraz faktoringu przez Grupeg Intermarket. Kontynuowano rowniez rozwoj bankowosci detalicznej w
BRE Banku. Dziataniom tym towarzyszyta kontrola i racjonalizacja kosztéw dziatalnosci Banku
oraz spolek Grupy. Realizacja strategii w opisanych powyzej warunkach rynkowych znalazia
odzwierciedlenie w wynikach Grupy w 2003 roku.

Struktura wynikéw finansowych Grupy (min zi)
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2003r.

Charakterystyka wynikow i sytuacji finansowej Grupy Kapitalowej BRE Banku SA (cd.)

3. W 2003 roku Grupa Kapitalowa BRE Banku SA odnotowata zysk netto w kwocie 5.504 tys. zt, w
porownaniu do straty netto w wysokosci 380.916 tys. zt za 2002 rok. Na wynik w tej wysokosci
zlozyly si¢ przede wszystkim:

- wynik dziatalnoséci bankowej w kwocie 800.452 tys. zt;

- koszty dziatania Banku i koszty ogolnego zarzadu wraz z amortyzacja w kwocie
823.844 tys. zk;

- nadwyzka rezerw zawiazanych nad rozwiazanymi w wysokosci 12.466 tys. zt;

- obciazenia z tytutu podatku dochodowego w kwocie 47.022 tys. zt.

Na zmian¢ wyniku finansowego Grupy, w poréwnaniu do roku 2002, najwigkszy wplyw miaty
nast¢pujace czynniki:

- spadek wyniku z tytutu odsetek o 164.612 tys. zi;

- poprawa wyniku operacji finansowych o 159.584 tys. zi;

- pogorszenie wyniku z pozycji wymiany o 134.372 tys. zk;

- spadek pozostatych kosztow operacyjnych o 89.403 tys. zk;

- korzystniejsza tendencja w zakresie tworzenia i rozwigzan rezerw oraz aktualizacji
warto$ci, skutkujaca zmniejszeniem nadwyzki rezerw zawiazanych nad rozwiazanymi o
kwote 516.102 tys. zl;

- zwigkszenie obciazenia z tytutu podatku dochodowego o 120.923 tys. zt.

Wpltyw powyzszych zmian, w tacznej kwocie 345.182 tys. zl, stanowi 89,3% poprawy wyniku
finansowego netto w stosunku do roku poprzedniego.

Zmniejszenie wyniku z tytutu odsetek wynikato z szybszego spadku przychodow (o 548.749 tys. z})
niz kosztow odsetkowych (o 384.137 tys. zl). Wigksza dynamika spadku przychodéw niz kosztow z
tytulu odsetek wynikata przede wszystkim ze zwigkszajacej si¢ konkurencji na rynku i ze strategii
polegajacej na aktywnym pozyskiwaniu klientoéw detalicznych i oferowaniu im konkurencyjnych cen
produktéw bankowych oraz ze znacznego spadku dochodowosci papierow dluznych w Banku i
Grupie.

Wazrost wyniku operacji finansowych o 159.584 tys. 7zl zostal osiagnigty pomimo negatywnego
wplywu zmieniajacych si¢ warunkow na rynku migdzybankowym (w szczegdlnosci niekorzystny
wplyw mial spadek obrotéw i plynno$ci rynku) oraz wspomnianej redukcji stop procentowych NBP.

Zmniejszenie wyniku z pozycji wymiany o 134.372 tys. zt spowodowane byto przede wszystkim
spadkiem wartosci tej pozycji w Banku o 131.927 tys. zt (po wylaczeniach transakcji wzajemnych), na
co zlozyly sie negatywne skutki spadku obrotéw na rynku transakcji FX , mniejsza aktywnos¢
klientow Banku w zakresie kupna i sprzedazy walut obcych oraz gorsze wyniki osiagnigte z tytutu
walutowych instrumentéw pochodnych.

Nizsze niz w 2002 roku byly pozostale koszty operacyjne (spadek o 89.403 tys. zl). Spadek
omawianych kosztow wynikat przede wszystkim z obnizenia kosztow z tytulu sprzedazy i likwidacji
srodkow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz aktywow do zbycia o kwote 47.899 tys.
7t (z czego 45.821 tys. zt dotyczyto BRE Leasingu), jak réwniez ze zmniejszenia odpiséw z tytulu
rezerw na przyszte zobowiazania o 23.718 tys. zt.

Mniejsza o 516.102 tys. zt niz w roku 2002 nadwyzka wartos$ci rezerw utworzonych nad
rozwiazanymi i aktualizacji warto$ci wynikata gldwnie z polepszenia si¢ jakosci zabezpieczen, przy
nieznacznym przyroscie wartosci portfela kredytow zagrozonych.

PRICEWATERHOUSE(COPERS



I11.

Grupa Kapitalowa BRE Banku SA 11

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2003r.

Charakterystyka wynikow i sytuacji finansowej Grupy Kapitalowej BRE Banku SA (cd.)

W ciagu roku zwigkszyto si¢ obcigzenie z tytulu podatku dochodowego o 120.923 tys. zi. 95%
wzrostu obciazenia z tytulu podatku dochodowego wynikalo ze zwigkszenia obcigzenia podatkiem
dochodowym odroczonym, co bylo przede wszystkim rezultatem zmniejszenia stawki opodatkowania
przyjetej do kalkulacji podatku odroczonego z 27% do 19%, w warunkach wystgpowania w Grupie
przewagi dodatnich réznic przejsciowych nad ujemnymi.

Niski wynik netto, w wysokosci 5.504 tys. zi, spowodowal uksztaltowanie si¢ wskaznikoéw
zyskownosci na poziomie 0,35% (wskaznik zwrotu z kapitatu) i 0,21% (wskaznik zwrotu z aktywow).
Jednakze w poréwnaniu z zeszlym rokiem wskaznik zwrotu z kapitatu wzrést o 20,49 p.p., natomiast
wskaznik zwrotu z aktywow wzrost o 1,79 p.p.

Struktura wyniku dziatalnosci bankowej Grupy
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W badanym okresie obrotowym od 1 stycznia do 31 grudnia 2003r. nastapit przyrost sumy bilansowe;j
Grupy o 3.107.689 tys. zl, tj. 11,3%. Wzrost sumy bilansowe;j zostal sfinansowany przede wszystkim
poprzez wzrost zobowiazan wobec sektora niefinansowego (z 10.215.397 tys. zt na dzien 31 grudnia
2002r. do 12.052.470 tys. zt na dzien 31 grudnia 2003r., tj. o 1.837.073 tys. zl). Wzrost salda
zobowigzan wobec sektora niefinansowego byt przede wszystkim spowodowany powigkszeniem
depozytéw mBanku i MultiBanku w BRE Banku, co skutkowalo wzrostem tej pozycji w Banku o
kwoteg 1.770.557 tys. zt. Wzrost ten byt efektem konsekwentnej realizacji strategii Banku polegajace;j
na zwigkszeniu udzialu pionu detalicznego w strukturze finansowania dziatalnosci.

Roéwnoczesnie zwigkszyto si¢ saldo zobowiazan z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (z
1.541.876 tys. zt wedlug stanu na 31 grudnia 2002r. do 3.329.181 tys. zt na koniec biezacego roku
obrotowego, tj. o 1.787.305 tys. zl). Najwigkszy udzial w zwigkszeniu tej pozycji miala emisja
obligacji przez BRE Finance France, ktorych warto§¢ w ciagu 2003 roku wzrosta o 945.191 tys. zt
oraz emisja listow zastawnych przez Rheinhyp-BRE, ktérych warto$¢ w ciagu 2003 roku wzrosta o
467.007 tys. zt. Tak znaczacy wzrost salda zobowiazan z tytulu emisji dluznych papierow
warto§ciowych wptynat na zmiang struktury pasywow — udzial zobowiazan z tytutu emisji dtuznych
papieréow warto$ciowych w sumie bilansowej wzrost z 5,6% do 10,9%.
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Charakterystyka wynikow i sytuacji finansowej Grupy Kapitalowej BRE Banku SA (cd.)

Stan na 31 grudnia

Struktura pasywoéw Grupy (min zif)
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H Zysk netto

Pozyskane przez Grupe $rodki postuzyly do sfinansowania okreslonych pozycji aktywow Grupy.

Najwigkszy wzrost odnotowata pozycja ,,Naleznosci od sektora niefinansowego” — o kwote 1.785.029
tys. zt tj. 0 14,9%. Jednoczesnie zwigkszyta si¢ pozycja ,,Naleznosci od sektora finansowego” oraz

,»Naleznosci od sektora budzetowego”, odpowiednio o 1.596.875 tys. z (tj. 0 56,3%) i 1.533.917 tys. zt
(4. 0 2.970,6%). Wzrost ,Naleznosci od sektora niefinansowego” przypadal przede wszystkim na
Rheinhyp-BRE (29,2%), Intermarket (27,5%), BRE Bank (20,0%), BRE Leasing (13,6%), Magyar

Factor (10,4%) oraz TV-Tech (8,9%). W zwiazku ze spadkiem cen rynkowych Grupa, a przede

wszystkim Bank, zmniejszyly swoje zaangazowanie w obligacje i bony skarbowe — saldo dtuznych
papieréw wartosciowych zmnigjszyto si¢ w porownaniu do stanu na 31 grudnia 2002r.

1.374.592 tys. zl, tj. 0 26,7%, a pozyskane w ten sposob wolne $rodki pozwolily na zwigkszenie akcji

kredytowej dla sektora niefinansowego i budzetowego.
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2003r.

Charakterystyka wynikow i sytuacji finansowej Grupy Kapitalowej BRE Banku SA (cd.)

W poréwnaniu ze stanem na dzien 31 grudnia 2002r. kapitat wlasny Grupy zmniejszyt si¢ o 604 tys. zt i
wyniost 1.583.757 tys. zt. Najwigkszy wpltyw na zmiang struktury kapitatéw wilasnych Grupy miat
Bank. Struktura kapitalu wlasnego w Banku zmienita si¢ w zwiazku z pokryciem straty netto za rok
2002 w wysokosci 379.221 tys. zt oraz straty z lat ubieglych w wysokosci 228.772 tys. zt. Pokrycie
straty zgodnie z decyzja Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Banku w calosci z kapitatow
rezerwowych spowodowato ich spadek o kwotg 607.993 tys. zt.
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Charakterystyka wybranych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego

BILANS skonsolidowany na dzien 31 grudnia 2003r.

AKTYWA
Kasa, operacje z Bankiem Centralnym

Dhuzne papiery warto$ciowe uprawnione do redyskontowania w

Banku Centralnym

Naleznosci od sektora finansowego

Naleznosci od sektora niefinansowego

Naleznosci od sektora budzetowego

Naleznosci z tytulu zakupionych papieréw wartosciowych z
otrzymanym przyrzeczeniem odkupu

Dtuzne papiery warto$ciowe

Naleznosci od jednostek podporzadkowanych wycenianych
metoda praw wlasnos$ci

Udziaty lub akcje w jednostkach zaleznych

Udziaty Iub akcje w jednostkach stowarzyszonych

Udziaty Iub akcje w innych jednostkach

Pozostate papiery warto$ciowe i inne aktywa finansowe
Warto$ci niematerialne i prawne

Warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych

Rzeczowe aktywa trwate

Inne aktywa

Rozliczenia migdzyokresowe

Aktywa razem

Komentarz 31.12.2003r.  31.12.2002r. Zmiana Zmiana 31.12.2003r. 31.12.2002r.
tys. zl tys. zt tys. zt (%) Struktura Struktura
(%) (%)

473.982 365.819 108.163 29,6 1,6 1,3
52.765 49.021 3.744 7,6 0,2 0,2
4.432.653 2.835.778  1.596.875 56,3 14,5 10,3
13.745.077 11.960.048  1.785.029 14,9 45,0 43,6
1.585.554 51.637  1.533.917 2.970,6 52 0,2
254318 297.613 (43.295) (14,5) 0,8 1,1
3.780.853 5.155.445 (1.374.592) (26,7) 12,4 18,8
6.163 245 5918 2.415,5 0,0 0,0
104.790 123.197 (18.407) (14,9) 0,4 0,4
4.700 13.782 (9.082) (65,9) 0,0 0,1
9.657 11.015 (1.358) (12,3) 0,0 0,0
2.893.804 3.032.279  (138.475) (4,6) 9,5 11,1
274.338 305.590 (31.252) (10,2) 0,9 1,1
460.845 492.114 (31.269) (6,4) 1,5 1,8
979.629 902.310 77.319 8,6 32 3.3
686.384 812.330  (125.946) (15,5) 2,2 3,0
793.638 1.023.238  (229.600) (22,4) 2,6 3,7
30.539.150 27.431.461  3.107.689 11,3 100,0 100,0
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Charakterystyka wybranych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego

BILANS skonsolidowany na dzien 31 grudnia 2003r. (cd.)

Komentarz 31.12.2003r. 31.12.2002r. Zmiana Zmiana 31.12.2003r. 31.12.2002r.
tys. zt tys. z1 tys. z1 (%) Struktura(%) Struktura(%)

PASYWA
Zobowiazania wobec Banku Centralnego 0 1.532 (1.532) (100,0) 0,0 0,0
Zobowiazania wobec sektora finansowego 6 7.065.042 7.152.563 (87.521) (1,2) 23,1 26,1
Zobowiazania wobec sektora niefinansowego 7 12.052.470 10.215.397 1.837.073 18,0 39,4 37,3
Zobowiazania wobec sektora budzetowego 65.480 118.975 (53.495) (45,0) 0,2 0,4
Zobowiazania z tytutu sprzedanych papieréw wartosciowych
z udzielonym przyrzeczeniem odkupu 1.464.997 1.942.315 (477.318) (24,6) 4,8 7,1
Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wart. 8 3.329.181 1.541.876  1.787.305 1159 10,9 5,6
Inne zobowiazania z tytulu instrumentéw finansowych 2.366.961 2.264.262 102.699 4,5 7,8 8,3
Zobowiazania wobec jednostek podporzadkowanych
wycenianych metoda praw wlasnos$ci 7.485 11.567 (4.082) (35,3) 0,0 0,0
Fundusze specjalne i inne zobowiazania 210.604 200.325 10.279 5,1 0,7 0,7
Koszty i przychody rozliczane w czasie oraz zastrzezone 322.106 277.606 44.500 16,0 1,1 1,0
Ujemna warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych 9 2.537 4.166 (1.629) (39,1) 0,0 0,0
Rezerwy 734.938 957.747  (222.809) (23,3) 2.4 3,5
Zobowiazania podporzadkowane 1.221.340 1.041.213 180.127 17,3 4.0 3,8
Kapitaty mniejszo$ci 112.252 117.556 (5.304) 4,5) 0,4 0,4
Kapitat zaktadowy 10 91.882 91.882 0 0,0 0,3 0,3
Kapitat zapasowy 11 657.157 659.013 (1.856) (0,3) 2,2 2,4
Kapitat z aktualizacji wyceny 11 (1.988) (8.643) 6.655 77,0 0,0 0,0
Pozostate kapitaty rezerwowe 11 746.354 1.358.267  (611.913) (45,1) 2,4 5,0
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek (244) (351) 107 30,5 0,0 0,0
Zysk (strata) z lat ubieglych 12 85.092 (134.891) 219.983 163,1 0,3 0,5)
Zysk (strata) netto 5.504 (380.916) 386.420 1014 0,0 (1,4
Pasywa razem 30.539.150 27.431.461  3.107.689 11,3 100,0 100,0
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Charakterystyka wybranych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego (cd.)

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT skonsolidowany za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2003r.

Przychody z tytutu odsetek

Koszty odsetek

Wynik z tytulu odsetek

Przychody z tytulu prowiz;ji

Koszty prowizji

Wynik z tytulu prowizji

Przychody z udzialéw lub akcji, pozostatych pap. wart. i innych
instrumentéw finansowych o zm. kwocie dochodu

Wynik operacji finansowych

Wynik z pozycji wymiany

Wynik dzialalno$ci bankowej

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Koszty dziatania banku i koszty ogélnego zarzadu

Amortyzacja srodkow trw. i warto$ci niemat. i prawnych
Odpisy na rezerwy i aktualizacja warto$ci

Rozwiazanie rezerw i aktualizacja wartos$ci

Roéznica wartosci rezerw i aktualizacji

Wynik dzialalnosci operacyjnej

Wynik operacji nadzwyczajnych

Odpis wartosci firmy jednostek podporzadkowanych

Odpis ujemnej wartosci firmy jednostek podporzadkowanych
Zysk (strata) brutto

Podatek dochodowy

Pozostate obowiazkowe zmniejszenie zysku (zwigkszenie straty)
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych
wycenianych metoda praw wlasno$ci

Zyski (straty) mniejszosci

Zysk (strata) netto

Przychody ogoétem (z uwzgl. zyskéw z operacji nadzwyczajnych)

Koszty ogétem (z uwzgl. strat z operacji nadzwyczajnych)
Zysk (strata) brutto

Komen- 31.12.2003r. 31.12.2002r. Zmiana Zmiana 31.12.2003r. 31.12.2002r.
tarz tys. zk tys. zk tys. zk (%) Struktura (%) Struktura (%)
1.130.250 1.678.999 (548.749) 32,7 49,6 57,8
(873.569) (1.257.706) 384.137 (30,5) (39,4 (37,9)
13 256.681 421.293 (164.612) 39,1)
358.026 295.575 62.451 21,1 15,7 10,2
(108.491) (71.437) (37.054) 51,9 (4,9) (2,2)
14 249.535 224.138 25.397 11,3
20.251 14.677 5.574 38,0 0,9 0,5
15 34.744 (124.840) 159.584 127,8 1,5 (3,8)
16 239.241 373.613 (134.372) (36,0) 10,5 12,9
800.452 908.881 (108.429) 11,9)
169.236 202.239 (33.003) (16,3) 7.4 7,0
(48.665) (138.068) 89.403 64,8 2,2) 4,2)
17 (667.422) (690.249) 22.827 33 (30,1) (20,8)
(156.422) (146.086) (10.336) 7,1 (7,1) 4,4
(335.455) (864.591) 529.136 (61,2) (15,1) (26,0)
322.989 336.023 (13.034) (3,9 14,2 11,6
(12.466) (528.568) 516.102 97,6
84.713 (391.851) 476.564 121,6
88 1.223 (1.135) (92,8) 0,0 0,0
18 (27.659) (25.876) (1.783) (6,9) (1,2) (0,8)
19 2.349 2.997 (648) (21,6) 0,1 0,1
59.491 (413.507) 472.998 114,4
20 (47.022) 73.901 (120.923) (163,6)
0 1 1) 100,0
21 (3.757) (30.780) 27.023 87,8
(3.208) (10.529) 7.321 69,5
5.504 (380.916) 386.420 101,4
2.277.343 2.905.619 (628.276) (21,6) 100,0 100,0
(2.217.852) (3.319.126) 1.101.274 33,2 (100,0) (100,0)
59.491 (413.507) 472.998 114,4
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Charakterystyka wybranych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego (cd.)

Przedstawienie sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Grupy Kapitalowej BRE Banku SA

Wskazniki rentownosci

Rentownos¢ brutto (zysk brutto za okres obrotowy / przychody ogotem)

Wskaznik zwrotu z kapitatu (zysk netto za okres obrotowy / $redni stan aktywow netto) (1)

Wskaznik zwrotu z aktywow (zysk brutto za okres obrotowy / $redni stan aktywow) (1)

Wskaznik kosztow/przychodéw (koszty dziatalnosci banku / wynik dziatalnosci bankowej)

Wskazniki zadluzenia

Cena $rodkow obcych w Banku (koszt odsetek za okres obrotowy / $redni stan salda depozytow) (1)

Udziat §rodkéw wihasnych w pasywach ($rednie kapitaty wlasne / srednie pasywa ogotem) (1)

Wskazniki aktywnosci

Udziat kredytow w aktywach Banku ($redni stan naleznosci od sektora niefinansowego i budzetowego brutto / $redni stan
aktywow ogodtem) (1)

Udziat kredytow w sytuacji nieregularnej w kredytach ogélem w Banku (naleznosci od sektora niefinansowego i budzetowego
brutto w sytuacji nieregularnej / $redni stan naleznosci od sektora niefinansowego i budzetowego brutto ogotem) (1)
Udziat aktywow pracujacych w aktywach ogotem

Wskazniki plynnosci

Wskaznik ptynnosci I stopnia (aktywa do 1 miesiaca zapadalnosci / pasywa do 1 miesiaca wymagalnosci) (2)
Wskaznik ptynnosci II stopnia (aktywa do 3 miesigcy zapadalnosci / pasywa do 3 miesigcy wymagalnosei) (2)
Wskazniki rynku kapitalowego

(Strata) / Zysk na 1 akcje

Wartos¢ ksiggowa na 1 akcje

Inne wskazniki

Wspdtezynnik wyptacalnosci Banku wg KNB 5/2001 (4)

Catkowity wymog regulacyjny wraz z wymogiem na ryzyko nadmiernych zaangazowan kapitatlowych w Banku (catkowity
regulacyjny wymog kapitalowy wg KNB 5/2001) (4)

31.12.2003r.

2,61%
0,35%
0,21%
83,38%

5,43%
5,46%

42,14%
21,57%
60,00%

0,62
0,68

0,247
68,9571

9,45%

1.562.326 tys. zk

31.12.2002r.

-14,23%
-20,14%
-1,58%
75,94%

8,39%
7,24%

40,67%
22,47%
69,09%

0,87
0,88

-16,58 zt
68,97 zt

10,01%

1.555.290 tys. zk

(1)  Stany $rednie pozycji bilansowych obliczono na podstawie stanu poszczegdlnych pozycji na poczatku i koncu biezacego i poprzedniego okresu obrotowego.
(2)  We wskaznikach ptynnosci na koniec 2002r. ujgto cate saldo dtuznych papieréw wartosciowych przeznaczonych do obrotu jako zapadajace do jednego miesiaca.

(3)  Wartosci poszczegdlnych wskaznikow moga by¢ rézne od wskaznikéw przedstawionych w sprawozdaniu finansowym ze wzgledu na odmienny sposéb kalkulacji.

@) Skonsolidowany wspotczynnik wyplacalnosci Grupy wg Uchwaly KNB 5/2001 wyniost 8,23%, a catkowity wymog regulacyjny Grupy 1.685.912 tys. zt.
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Charakterystyka wybranych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego (cd.)

Bilans na dzien 31 grudnia 2003r.

1.

NaleznoSci od sektora finansowego

Naleznosci od sektora finansowego — saldo pozycji na dzien 31 grudnia 2003r. wynosito
4.432.653 tys. zl i wzroslo w stosunku do stanu na bilansie otwarcia o 1.596.875 tys. zt.
Najwigkszy udzial w warto$ci pozycji miat Bank. Na dzien bilansowy saldo netto pozycji
»Naleznosci od sektora finansowego” (po eliminacji transakcji wzajemnych) w Banku wynosito
4.333.191 tys. ztk.

Wzrost salda wynikat przede wszystkim ze zwigkszenia nalezno$ci od sektora finansowego w
Banku o kwote 1.589.854 tys. zt (po wylaczeniach), ktory byl glownie rezultatem zwigkszenia
pozyskanych $rodkow finansowych ze wzmozonej aktywnosci Banku na rynku transakcji
sprzedazy papierow wartoSciowych z udzielonym przyrzeczeniem odkupu (,,sell buy back™).
Bank pozyskat te srodki dzigki powotanemu pod koniec roku 2002 wydzialowi wspotpracy z
klientami finansowymi. Zwigkszony wptyw $rodkow pieni¢znych w ramach transakcji byt
lokowany w postaci lokat ztotowych w innych bankach.

Pozostalymi spotkami, ktore posiadaty najwigksze naleznos$ci od sektora finansowego (po
wylaczeniach transakcji ze spotkami Grupy) na dzien 31 grudnia 2003r. byly: Intermarket —
warto$§¢ naleznosci od sektora finansowego wyniosta 26.665 tys. zt oraz DI BRE -
25.681 tys. zk

Naleznosci od sektora niefinansowego i budzetowego

Warto$¢ pozycji ,,Naleznosci od sektora niefinansowego” wzrosta z 11.960.048 tys. zt na
31 grudnia 2002r. do 13.745.077 tys. zt na dzien 31 grudnia 2003r. , tj. o 1.785.029 tys. zt
(14,9%). Na wzrost wartosci nalezno$ci od sektora niefinansowego ztozyl si¢ wzrost salda
naleznosci krotkoterminowych o 1.230.592 tys. zt oraz wzrost nalezno$ci dlugoterminowych o
554.437 tys. zt. Udzial naleznosci od sektora niefinansowego w aktywach Grupy wzrést z
43,6% na koniec ubiegtego roku obrotowego do 45,0% na dzien 31 grudnia 2003r.

Najwigkszy udzial w wartosci naleznosci od sektora niefinansowego (po wylaczeniach
transakcji wzajemnych) miaty: Bank — 9.632.945 tys. zt, BRE Leasing — 1.567.427 tys. zt oraz
Rheinhyp-BRE — 1.515.223 tys. zk. W ciagu roku najwigksza aktywnoscia w powickszaniu bazy
klientowskiej, a tym samym najwigksza dynamika wzrostu naleznosci od sektora
niefinansowego wykazaty si¢ Rheinhyp-BRE (29,2%), Intermarket (27,5%), BRE Bank (20,0%)
i BRE Leasing (13,6%). Na wzrost salda miato tez wptyw objecie po raz pierwszy konsolidacja
metoda petna spotek Magyar Factor (o 185.354 tys. zt) i TV-Tech (o 159.107 tys. zt).

Naleznosci od sektora budzetowego wzrosty z 51.637 tys. zt na dzien 31 grudnia 2002r. do
1.585.554 tys. zt na koniec biezacego roku obrotowego. Zwigkszenie salda omawianej pozycji
byto w gléwnej mierze wynikiem udzielenia przez Bank kredytu o wartosci 1.500.000 tys. zt
duzej jednostce budzetowe;.
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IV. Charakterystyka wybranych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego (cd.)

2.

Naleznosci od sektora niefinansowego i budzetowego (cd.)

W poréwnaniu z rokiem poprzednim w badanym okresie obrotowym nastapit w Banku spadek
udzialu rezerw w calym portfelu naleznosci brutto (z 6,4% do 5,2%) 1 obnizenie stopnia
pokrycia portfela zagrozonego rezerwami celowymi na naleznosci zagrozone (z 29,1% do
24,4%). Bez uwzglednienia kredytu dla duzej jednostki budzetowej, w wysokosci
1.500.000 tys. zt, udzielonego w 2003 roku, udziat rezerw w catym portfelu naleznosci brutto
wyniostby 5,9% 1 bylby nizszy niz w roku ubieglym. Opisywany spadek wynikal przede
wszystkim z faktu, ze w 2003 roku uleglo zmniejszeniu zaangazowanie kredytowe Banku w
stosunku do spotek, dla ktérych Bank nie posiadat zabezpieczenia umozliwiajacego obnizenie
podstawy tworzenia rezerw celowych w mysl obowiazujacych przepisow Rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 10 grudnia 2001r. w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko
zwiazane z dziatalnoscia bankéw (Dz.U. Nr 149 poz. 1672).

Dhuzne papiery wartoSciowe

Saldo pozycji ,,.Dluzne papiery wartosciowe” na dzien 31 grudnia 2003r. wyniosto
3.780.853 tys. zi. W poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia 2002r. pozycja ta zmniejszyta si¢
0 1.374.592 tys. zk, tj. 0 26,7%. Znaczacy spadek wartosci dtuznych papierow warto$ciowych i
towarzyszacy temu wzrost sumy bilansowej ogotem spowodowal spadek udziatu tej pozycji w
sumie bilansowej z 18,8% do 12,4%.

Najwigkszy udzial w tej pozycji miat Bank — na dzien bilansowy saldo (po eliminacji transakcji
wzajemnych) wyniosto 3.771.260 tys. zt. Wartos¢ tej pozycji w samym Banku zmniejszyla si¢ o
1.327.206 tys. zt.

Spadek pozycji "Dluzne papiery warto§ciowe” na dzien 31 grudnia 2003r. w poréwnaniu do
stanu na koniec poprzedniego roku obrotowego wynikal przede wszystkim ze zmniejszenia w
Banku warto$ci portfela papieréw dluznych emitowanych przez Budzet Panstwa o
1.450.142 tys. zt, w tym warto§¢ bonow skarbowych zmniejszyta si¢ o 1.194.777 tys. zi,
natomiast warto$¢ obligacji skarbowych spadta o 255.365 tys. zi. Spadek ten byl nastepstwem
koniecznosci regulowania biezacej ptynnosci finansowej Banku oraz spadku cen dtuznych
papierow wartosciowych w badanym okresie.
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IV. Charakterystyka wybranych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego (cd.)

4.  Udzialy lub akcje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Saldo pozycji ,,Akcje i udzialy w jednostkach zaleznych (104.790 tys. zt) i stowarzyszonych
(4.700 tys. zt) wycenianych metoda praw wlasnosci” wynosito na dzien 31 grudnia 2003r.
tacznie 109.490 tys. zl, co w porownaniu z kwota 136.979 tys. zt na dzien 31 grudnia 2002r.
oznacza spadek 0 27.489 tys. zt, tj. 0 20,1%.

Pozycja ,,Udzialy lub akcje w jednostkach zaleznych wycenianych metoda praw wlasnosci”
zmniejszyla si¢ o 18.407 tys. zt (tj. o 14,9%) z 123.197 tys. zl na bilansie otwarcia do 104.790
tys. zt na bilansie zamknigcia. Spadek ten wynikatl gtownie z faktu, ze od 2003 roku w tej
pozycji bilansowej nie sa wykazywane akcje w SAMH — spoélka ta zostata objeta konsolidacja
metoda petna.

Na dzien 31 grudnia 2003r. na saldo bilansowe pozycji ,,Udzialy lub akcje w jednostkach
zaleznych wycenianych metoda praw wlasnos$ci” sktadaly si¢ udzialy w aktywach netto

nastepujacych spotek:

31.12.2003r. 31.12.2002r.
Nazwa konsolidowanej spélki tys. zt tys. zt
BRE.locum Sp. z 0.0. 49.753 32.605
AMBRESA Sp. z 0.0. — BRELLA Sp. komandytowa 20.332 23.640
BRELINVEST Sp. z 0.0. Fly 1 Sp. komandytowa 9.680 12.304
BRELINVEST Sp. z o0.0. Fly 2 Sp. komandytowa 9.929 12.063
Famco S.A. 5.112 4.955
Skarbiec Asset Management Holding S.A. - 14.235
Pozostate 9.984 23.395
Razem 104.790 123.197

Warto$¢ pozycji ,,Udziaty lub akcje w jednostkach stowarzyszonych” zmniejszyta si¢ o 9.082
tys. z, tj. o 65,9%. Na dzien 31 grudnia 2003r. najwigksza warto§¢ sposrod spdtek
stowarzyszonych wycenianych metoda praw wlasnosci miat BillBird S.A o wartosci 3.213 tys.
zt oraz Xtrade S.A. o warto$ci bilansowej 1.423 tys. zt. Laczna warto$¢ spolek stowarzyszonych
wycenianych metoda praw na dzien 31 grudnia 2003r. wyniosta 4.700 tys. zt.

5.  Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych

Wartos¢ firmy z konsolidacji dla poszczegdlnych spotek na dzien 31 grudnia 2003r.
przedstawiata si¢ nastepujaco:

31.12.2003r. 31.12.2002r.
Nazwa konsolidowanej spolki tys. zt tys. zt
PTE Skarbiec - Emerytura S.A. 429.113 452.476
Skarbiec Asset Management Holding S.A. 27.980 -
Intermarket Bank AG 2.409 3.945
Transfinance a.s. 1.197 1.849
Rheinhyp - BRE Bank Hipoteczny S.A. 146 217
Skarbiec TFI S.A. - 25.930
Bank Czestochowa S.A. - 4.073
BRE Asset Management S.A. - 3.624
Razem 460.845 492.114
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IV. Charakterystyka wybranych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego (cd.)

5.

Wartos$¢ firmy jednostek podporzadkowanych (cd.)

Ze wzgledu na zmiang techniki konsolidowania spotek wchodzacych w sktad SAMH (w 2002
roku bezposrednio konsolidowano spotki BRE Asset Management - obecnie BRE Investment
Management, Skarbiec TFI oraz BRE Agent Transferowy; w 2003 roku konsolidacji podlega
skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone przez SAMH) warto$¢ firmy
wykazywana w zeszlym roku przez spotki Skarbiec TFI i BRE Agent Transferowy zostata w
2003 roku zaprezentowana przez SAMH. Zmniejszenie warto$ci firmy w ciagu roku
spowodowane byto gléwnie amortyzacja w wysokosci 27.659 tys. zi oraz zaprzestaniem
konsolidacji Banku Czgstochowa, ze wzgledu na jego polaczenie z BRE Bankiem w ciagu roku
2003.

Zobowiazania wobec sektora finansowego

Saldo pozycji na dzien 31 grudnia 2003r. wyniosto 7.065.042 tys. zl, co oznaczato spadek w
stosunku do bilansu otwarcia o 87.521 tys. zt (1,2%). Najwigkszy udziat w warto$ci pozycji (po
wylaczeniu transakcji wzajemnych) miat Bank — 4.662.751 tys. zt, BRE Leasing — 1.365.827
tys. zt, Intermarket — 366.931 tys. zt, Transfinance — 277.580 tys. zt, Rheinhyp-BRE — 241.680
tys. zt oraz Magyar Factor — 126.228 tys. zt.

W Banku zobowigzania wobec sektora finansowego po wylaczeniach zmniejszyly si¢ z
5.347.307 tys. zt na dzien 31 grudnia 2002r. do 4.662.751 tys. zt na dzien 31 grudnia 2003r., t;.
o kwote 684.556 tys. zt. Natomiast warto$¢ tej pozycji po wyltaczeniach wzrosta w spotkach:
BRE Leasing — 0 224.296 tys. zl, Intermarket o 120.292 tys. zt, Transfinance o 74.987 tys. zl,
Rheinhyp-BRE o0 35.747 tys. zt, Polfactor o 20.146 tys. zt. Na zmiang pozycji ,,Zobowiazania
wobec sektora finansowego” wptyneto takze objecie po raz pierwszy konsolidacja metoda petna
spotki Magyar Factor, przez co pozycja ta zwigkszyta si¢ o 126.228 tys. zl.

Zobowigzania wobec sektora niefinansowego

Saldo pozycji na dzien 31 grudnia 2003r. wyniosto 12.052.470 tys. zl, co w poréwnaniu ze
stanem na 31 grudnia 2002r. stanowilo wzrost o 1.837.073 tys. zt (tj. 0 18,0%).

Wazrost ten zostal spowodowany przede wszystkim zmiang wartosci zobowiazan wobec sektora
niefinansowego w Banku o kwote 1.773.401 tys. zt (po wylaczeniach transakcji wzajemnych).
Na dzien bilansowy warto$¢ tej pozycji po wytaczeniach wynosita w Banku 11.772.533 tys. zt,
w porownaniu do 9.999.132 tys. zt na dzien 31 grudnia 2002r.

Zwigkszenie salda pozycji ,,Zobowiazania wobec sektora niefinansowego” spowodowane byto
glownie zwigkszeniem $rodkow zgromadzonych na rachunkach klientéw mBanku 1 Multibanku
0 1.028.376 tys. zt w porownaniu z konicem roku 2002, tj. do kwoty 2.987.016 tys. zl. Jest to
spojne z polityka Grupy polegajaca na zwigkszaniu udziatu sektora detalicznego w strukturze
finansowania dziatalnosci.
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8.

10.

Zobowiazania z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych

Saldo pozycji ,,Zobowiazania z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych” na dzien
31 grudnia 2003r. wyniosto 3.329.181 tys. zI w poroéwnaniu z 1.541.876 tys. zt na dzien
31 grudnia 2002r., co oznacza wzrost o 1.787.305 tys. zl, czyli 0 115,9%.

Na warto$¢ tej pozycji sktadaly si¢ miedzy innymi wyemitowane przez Rheinhyp-BRE dhuzne
papiery wartosciowe w kwocie 703.645 tys. zt (wzrost salda w stosunku do 31 grudnia 2002r.
wyniost 467.007 tys. zt), obligacje wyemitowane przez BRE International Finance w kwocie
1.448.321 tys. zt (wzrost o 213.779 tys. zl), obligacje BRE Finance France o warto$ci
945.191 tys. zt oraz certyfikaty depozytowe oraz obligacje wyemitowane przez Bank w tacznej
kwocie 165.298 tys. zl, co stanowi wzrost o 140.012 tys. zt w poréwnaniu do 31 grudnia 2002r.
Ze wzgledu na fakt, iz BRE Finance France podlega po raz pierwszy konsolidacji metoda peina,
cate saldo zobowiazan z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych w tej spotce wptywa
na wzrost tej pozycji.

Srodki pozyskane w ramach emisji listow zastawnych przez Rheinhyp-BRE umozliwily
finansowanie wzrostu portfela kredytow hipotecznych o kwotg netto 520.900 tys. zt. Kwota
srodkéw udostgpnionych BRE Bankowi w wyniku emisji przez BRE Finance France obligacji
zostata wykorzystana na finansowanie ogélnej dziatalnosci bankowe;.

Ujemna warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2003r. saldo ujemnej wartosci firmy jednostek
podporzadkowanych spadto z 4.166 tys. zt do 2.537 tys. zl, co stanowi spadek o 1.629 tys. zl, tj.
0 39,1%. Spadek salda byt spowodowany amortyzacja ujemnej wartosci firmy w wysokosci
2.349 tys. 71, ktoéra zostala czgSciowo zrownowazona przez zwigkszenia z tytutu zakupu akcji w
wysoko$ci 141 tys. zt oraz pozostale zwigkszenia w wysokosci 579 tys. zl, ktore dotyczyly
spotek Polfactor S.A., Transfinance a.s. oraz Magyar Factor Rt. Na dzien 31 grudnia 2003r. na
saldo pozycji sktadaly si¢ ujemne wartosci firmy spotek: Polfactor 1.680 tys. zt, Transfinance
742 tys. zt oraz Magyar Factor 115 tys. zt.

Kapital zakladowy

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2003r. nie byto zmian pozycji kapitatu akcyjnego w
Grupie. Na dzien 31 grudnia 2003r. kapitat zaktadowy Banku wynosit 91.882.000 zt i sktadat
sig¢ z 22.970.500 akcji imiennych i na okaziciela o warto$ci nominalnej 4 ztote kazda. Wszystkie
akcje zostalty w pelni optacone. Brak byto akcji uprzywilejowanych.
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11. Zmiany pozostalych kapitalow Grupy

Kapital Kapital z Pozostale

Zapasowy aktualizacji kapitaly

wyceny rezerwowe*

tys. zt tys. zl tys. zk

Stan na 31.12.2002r. 659.013 (8.643) 1.358.267
- w tym BRE Bank SA** | 748738 | | 6.652) | | 1352915 |

Zwigkszenia 4.890 79.216 1.867
- w tym BRE Bank SA | 1| | 77.575 | | - |

Zmniejszenia (6.746) (72.561) (613.780)
- w tym BRE Bank SA | -1 (72559) | [ (607.993) ]

Stan na 31.12.2003r. 657.157 (1.988) 746.354
- w tym BRE Bank SA | 748.739 | | (1.636) | | 744.922 |

* - zawiera fundusz ogdlnego ryzyka bankowego
** - po uwzglednieniu korekt konsolidacyjnych i przeksztalceniu danych porownywalnych

Wyjasnienie istotnych pozycji zmian kapitaldéw w roku obrotowym:

a)

b)

d)

zwigkszenie ,Kapitalu zapasowego” w trakcie roku obrotowego bylo przede
wszystkim wynikiem podziatu zysku w Rheinhyp-BRE, co zwigkszyto kapitat
zapasowy o 3.836 tys. zl;

zmniejszenie ,,Kapitatu zapasowego” bylo wynikiem wytaczenia kapitatu zapasowego
spotek konsolidowanych w zwiazku z ich sprzedaza w wysokosci 3.887 tys. zt oraz
pokrycia kapitalem zapasowym straty z lat ubieglych w BRE Leasingu w kwocie
1.973 tys. zk;

zwigkszenie ,Kapitalu z aktualizacji wyceny” w ciagu roku obrotowego
spowodowane byto przede wszystkim aktualizacja wartosci papierow dostgpnych do
sprzedazy w Banku w wysokosci 28.582 tys. zl oraz wylaczeniem kwoty 6.471 tys. zt
w zwiazku ze sprzedaza spotki BRE FK. Dodatkowo kapitat z aktualizacji wyceny
wzrost o kwote 28.382 tys. zt w wyniku ujgcia dodatnich réznic kursowych
powstatych z wyceny papierow wartoSciowych dostepnych do sprzedazy oraz ujecia
aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowanego w tej pozycji o kwotg 14.140 tys.
zt w Banku. Wzrost omawianej pozycji odnotowat rowniez migdzy innymi SAMH, w
ktorym zwigkszenie salda spowodowane byto aktualizacja wartosci finansowych
aktywow trwatych o kwote 1.165 tys. zi;

zmniejszenie ,Kapitatu z aktualizacji wyceny” w ciagu roku obrotowego
spowodowane bylto przede wszystkim aktualizacja wartosci papierow dostepnych do
sprzedazy w Banku w wysoko$ci odpowiednio 34.164 tys. zi. Ponadto zmniejszenie
salda pozycji spowodowane zostato ujeciem ujemnych roéznic kursowych na kwote
25.467 tys. zl powstalych z wyceny papierow wartoSciowych dostgpnych do
sprzedazy oraz ujecia rezerwy na podatek odroczony ujmowanej w tej pozycji o
kwotg 12.277 tys. zt w Banku;
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Charakterystyka wybranych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego (cd.)

11.

Zmiany pozostalych kapitalow Grupy (cd.)

e) zmniejszenie ,,Pozostalych kapitalow rezerwowych” w ciagu roku obrotowego
spowodowane bylo przede wszystkim przeznaczeniem czgsci tych kapitatow w
kwocie 607.993 tys. zt na pokrycie straty z lat ubieglych w Banku. Kwota 558.000
tys. zt stanowita Fundusz ogolnego ryzyka bankowego i nie ulegta zmianie w ciagu
roku obrotowego.

Ponizej

przedstawiono uzgodnienie aktywow netto skonsolidowanych

skonsolidowanymi aktywami netto Grupy:

(a) Aktywa netto spotek:

(b)

(c)
(d)
(e)

BRE Bank SA

Rheinhyp-BRE Bank Hipoteczny S.A.
PTE Skarbiec — Emerytura S.A.
Intermarket Bank AG

Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A.
Transfinance a.s.

BRE Finance France S.A.

Polfactor S.A.

BRE Leasing Sp. z 0.0.

Skarbiec Asset Management Holding S.A.
BRE Corporate Finance S.A.

TV-Tech Investment 1 Sp. z o.0.

BRE International Finance B.V.

Magyar Factor Rt.

Centrum Rozliczen i Informacji CERI Sp. z o.0.
Tele-Tech Investment Sp. z o0.0.

Korekty wynikow spotek zawartych w aktywach netto BRE
Banku

Korekty konsolidacyjne w wyniku Grupy

Eliminacja kapitatléw podstawowych spotek

Eliminacja pozostatych aktywow netto spotek powstatych
przed objgciem kontroli przez BRE Bank SA oraz w wyniku
podniesienia kapitatdéw zapasowych spotek przez BRE Bank

Razem eliminacje

Aktywa netto Grupy Kapitalowej

spotek  ze

tys. zk

1.583.287
135.458
111.180

97.175
33.127
28.815
1.075
11.599
28.038
131.129
2.948
119
1213
14.984
11.018
(3.283)

2.187.882
(32.702)
3.668

(449.579)
(125.512)

(604.125)

1.583.757
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Charakterystyka wybranych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego (cd.)

12.

Zysk (strata) z lat ubieglych

Saldo pozycji ,,Niepodzielony zysk z lat ubieglych” na dzien 31 grudnia 2003r. wynosito
85.092 tys. zt i bylo 0 219.983 tys. zt wyzsze w pordwnaniu z saldem pozycji ,,Niepokryta strata
z lat ubieglych” w wysoko$ci 134.891 tys. z' (po uwzglednieniu korekty zmian zasad
rachunkowosci w wys. 3.055 tys. zt) na dzien 31 grudnia 2002r. Szczegdtowa analiza zmiany
salda tej pozycji w poszczegdlnych spotkach przedstawiata si¢ nastepujaco:

tys. zt
Stan na 31.12.2002r. (137.946)
Korekta B/O — zmiana zasad rachunkowosci 3.055
Stan na 31.12.2002r. po uwzglednieniu zmiany zasad rachunkowosci (134.891)
- Strata netto Grupy na 31.12.2002r. (380.916)
Razem niepokryta strata (po uwzglednieniu straty z 2002r.) (515.807)
Korekta B/O - korekta btedu podstawowego (2.540)
Razem niepokryta strata (po uwzglednieniu korekt B/O) na 01.01.2003r. (518.347)
Zwigkszenia, w tym: 611.153
- pokrycie z kapitalu rezerwowego w Banku 607.993
Zmniejszenia, w tym: (7.714)
- podziat zysku na kapitat zapasowy w Rheinhyp-BRE Bank Hipoteczny S.A. (3.836)
- réznice kursowe na wycenie spotek zagranicznych (2.034)
- podziat zysku na kapitat zapasowy w BRE Leasing Sp. z o.0. (818)
- podziat zysku na kapitat rezerwowy w Tele-Tech Investment Sp. z o0.0. (700)
Stan na 31.12.2003r. 85.092

Szczegotowy opis korekt bilansu otwarcia zostal przedstawiony w sprawozdaniu finansowym
we ,,Wprowadzeniu do raportu finansowego”.
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Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy do 31 grudnia 2003r.

13.

14.

15.

Wynik z tytulu odsetek

W biezacym okresie obrotowym nastapit spadek wyniku z tytutu odsetek z 421.293 tys. zt do
256.681 tys. zt, tj. 0 164.612 tys. zt (39,1%).

W Banku wynik z tytutu odsetek (po wytaczeniach transakcji wzajemnych) za biezacy okres
obrotowy wyniost 156.422 tys. zt (315.325tys. zt w poprzednim roku obrotowym), co
stanowilo zmniejszenie o 158.903 tys. zt, tj. 0 50,4% w porownaniu do roku poprzedniego. W
biezacym okresie obrotowym przychody z tytutu odsetek (po wytaczeniach) spadty w Banku o
40,1%, natomiast koszty z tytulu odsetek spadly o 37,1% gléwnie w wyniku obnizenia
podstawowych stop procentowych.

Stopa przychodu z kredytdéw w Banku, liczona jako iloraz sumy odsetek od podmiotow
niefinansowych i budzetowych oraz prowizji od kredytow do $redniego stanu naleznos$ci od
sektora niefinansowego i1 budzetowego ogétem brutto, ulegla obnizeniu z 8,27% na dzien
31 grudnia 2002r. do 5,43% na koniec biezacego okresu obrotowego. Spadek ten spowodowany
byt przede wszystkim kilkakrotnymi w ciagu 2003 roku obnizkami stop procentowych przez
Radg Polityki Pienigznej (poziom stopy refinansowej NBP spadl z 6,75% do 5,25%), co
spowodowato zaré6wno spadek oprocentowania kredytow, jak i spadek dochodowosci papierow
dtuznych. Rownoczes$nie w Banku nastapit spadek ceny $rodkéw obcych z 8,39% na dzien 31
grudnia 2002r. do 5,43% na koniec biezacego okresu obrotowego, na co wptyw miato obnizenie
stop referencyjnych.

Wynik z tytulu prowizji

W 2003 roku Grupa osiagneta wynik z tytulu prowizji w wysokosci 249.535 tys. zt w
porownaniu do 224.138 tys. zt w roku 2002, co oznacza wzrost o 25.397 tys. zt (11,3%).
Przychody z tytutu prowizji wyniosty w 2003 roku 358.026 tys. zt w porownaniu z 295.575 tys.
zt w 2002 roku (wzrost o 21,1%), a koszty 108.491 tys. zt w pordwnaniu z 71.437 tys. zt w
2002 roku (wzrost 0 51,9%).

Najwigkszy udzial w wyniku z tytutu prowizji miat Bank (173.050 tys. zt — po wylaczeniach
transakcji wzajemnych), Intermarket (21.810 tys. zt), DI BRE (18.585 tys. zt) i Transfinance
(14.935 tys. 7).

Wynik operacji finansowych

W biezacym okresie obrotowym Grupa Kapitalowa osiagneta zysk na operacjach finansowych
w wysokos$ci 34.744 tys. zt, w porownaniu do straty w kwocie 124.840 tys. zl, poniesionej w
poprzednim roku obrotowym. Na wynik operacji finansowych sktadaly si¢ przychody i koszty z
operacji papierami warto$ciowymi i innymi instrumentami finansowymi w wysokoS$ci
odpowiednio 499.734 tys. zt 1 452.445 tys. zt oraz strata na pozostatych operacjach finansowych
w kwocie (12.545) tys. zi. Najwigkszy wplyw na poprawe¢ wyniku mialo niemal
dziesigciokrotne obnizenie straty na pozostalych operacjach finansowych w Banku — w 2003
roku (12.620) tys. zt w porownaniu z (120.601) tys. zt w roku ubieglym. Transakcje te
dotyczyty instrumentéw pochodnych na stopg procentowq oraz akcje.

PRICEWATERHOUSE(QOPERS



Iv.

Grupa Kapitalowa BRE Banku SA 27
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2003r.

Charakterystyka wybranych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego (cd.)

15.

16.

17.

Wynik operacji finansowych (cd.)

W Banku wynik operacji finansowych (po wytaczeniach) wynidst w biezacym roku obrotowym
35.486 tys. zt, w porownaniu do (98.488) tys. zt w ubieglym roku obrotowym.

Wynik operacji finansowych papierami warto§ciowymi w roku biezacym w Banku uksztattowat
si¢ na poziomie 34.365 tys. zt, w poréwnaniu do 20.379 tys. zt w roku poprzednim. Straty na
pozostatych operacjach finansowych (z tytutu transakcji instrumentami pochodnymi na stopg
procentowa oraz akcje) w Banku wyniosty w biezacym roku 12.620 tys. zt (w 2002 roku strata
wyniosta 120.601 tys. zt). Dodatkowo, kwota (13.741) tys. zt dotyczyla transakcji ze spotkami
Grupy i ulegta wylaczeniu w trakcie konsolidacji.

Wynik z pozycji wymiany

W 2003 roku Grupa osiagnegta zysk z pozycji wymiany w wysokosci 239.241 tys. zt, w
poréwnaniu do 373.613 tys. zt w roku 2002. Zmniejszenie wyniku z pozycji wymiany o
134.372 tys. zt spowodowane byto przede wszystkim spadkiem wyniku w Banku, z 396.696 tys.
zt w 2002 roku do 264.769 tys. zt w roku biezacym (po wytaczeniach transakcji wzajemnych).
W badanym okresie mial miejsce spadek obrotow na rynku transakcji FX oraz mniejsza
aktywno$¢ klientow Banku w zakresie kupna i sprzedazy walut obcych. Na zmniejszenie
wolumenu operacji walutowych Banku mial wptyw miedzy innymi spadek ilo$ci zawieranych
transakcji zwiazanych z zarzadzaniem ryzykiem stopy procentowej poszczegolnych walut (np.
za pomoca transakcji FX swap).

Na spadek wyniku z pozycji wymiany w Banku zlozyly si¢ rowniez gorsze wyniki osiagnigte z
tytutu walutowych instrumentéw pochodnych. Laczny wynik z walutowych instrumentéw
pochodnych osiagnigty w badanym roku obrotowym byt o 70% nizszy niz w 2002 roku i
wyniost 33.942 tys. zt. Tworzyly go zyski na opcjach walutowych (w kwocie 95.226 tys. zt) i na
kontraktach CIRS (25.374 tys. zt) oraz strata na terminowych transakcjach walutowych w
wysokosci 86.658 tys. zt.

Koszty dzialania banku i koszty ogdlnego zarzadu

Saldo pozycji zmniejszyto si¢ z 690.249 tys. zt na koniec 2002 roku do 667.422 tys. zt na
koniec roku biezacego, co stanowito spadek o 22.827 tys. zt, tj. 0 3,3%.

Najwigksze pozycje kosztéw dziatania dotyczyly nastepujacych spotek:

12 miesigcy 12 miesigcy

do 31.12.2003r. do 31.12.2002r.

Nazwa konsolidowanej spélki tys. zi tys. zl
Skarbiec Asset Management Holding S.A. 52.999 -
BRE Leasing Sp. z 0.0. 27.650 28.723
PTE Skarbiec - Emerytura S.A. 26.620 39.653
Rheinhyp - BRE Bank Hipoteczny S.A. 26.323 23.474
Intermarket Bank AG 25.448 21.485
Dom Inwestycyjny BRE Banku SA 19.034 21.671
Centrum Rozliczen i Informacji CERI Sp. z 0.0. 15.566 -
Pozostale 28.497 84.636
Razem spolki z Grupy 222.137 219.642
Bank 445.285 470.607
Razem 667.422 690.249
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17.

18.

19.

Koszty dzialania banku i koszty ogdlnego zarzadu (cd.)

Koszty dziatania poniesione przez Bank wyniosty na koniec roku biezacego 445.285 tys. zt (po
wylaczeniach) w poréwnaniu z 470.607 tys. zt w roku poprzednim, co oznacza spadek o 25.322
tys. zt, tj. 5,4%. Niewielki spadek kosztow dziatania Banku przy rownoczesnym bardziej
dynamicznym spadku wyniku dziatalnosci bankowej o 25,6% spowodowal wzrost wskaznika
kosztow do przychoddéw (mierzonych jako iloraz kosztéw dziatania Banku i wyniku
dziatalnosci bankowej) z 57,8% w poprzednim do 76,5% — w obecnym roku obrotowym.
Wskaznik ten ksztattowal si¢ w badanym roku obrotowym na poziomie wyzszym od $redniej
dla sektora bankowego, ktora wedtug wstepnych danych NBP wyniosta 58,6%.

Najwigksze pozycje kosztow dzialania Banku w biezacym okresie obrotowym stanowity koszty
rzeczowe w lacznej kwocie 259.502 tys. z1, a takze wynagrodzenia w kwocie 143.502 tys. zi.
Spadek kosztow dziatania Banku w biezacym roku obrotowym wynikat, przede wszystkim, ze
spadku kosztow wynagrodzen o 17.320 tys. zl, przy jednoczesnym wzroscie kosztéw
rzeczowych banku 0 9.021 tys. zl.

Odpis wartosci firmy jednostek podporzadkowanych

Odpis wartos$ci firmy jednostek podporzadkowanych za rok 2003 przedstawia si¢ jak ponize;j:

Nazwa konsolidowanej Spétki 12 miesiecy
do 31.12.2003r.

tys. zt

PTE Skarbiec - Emerytura S.A. 23.363
Skarbiec Asset Management Holding SA 1.988
Intermarket Bank AG 1.536
Transfinance a.s. 652
Pozostate 120
Razem 27.659

Wartos$¢ firmy PTE Skarbiec-Emerytura amortyzowana jest metoda liniowa przez okres 20 lat,
natomiast SAMH przez okres 15 lat. Zdaniem Zarzadu BRE Banku SA okresy te w najlepszy
sposob odzwierciedlaja rzeczywisty okres osiagania korzysci ekonomicznych wynikajacych z
nabycia tych spotek. Wartos¢ firmy pozostalych spotek amortyzowana jest metoda liniowa
przez okres pigciu lat.

Odpis ujemnej wartosci firmy jednostek podporzadkowanych

W 2003 roku odpis ujemnej wartosci firmy jednostek podporzadkowanych wyniost 2.349 tys.
zt, w porownaniu do 2.997 tys. zt w roku 2002, co oznacza spadek o 648 tys. zI (tj. 21,6%).

Odpis ujemnej wartosci firmy dotyczyl spotek: Polfactor, Transfinance oraz Magyar Factor, w
wysokos$ci odpowiednio 1.439 tys. zt, 884 tys. zt oraz 26 tys. zt.
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20.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy nalezny
Podatek dochodowy odroczony
Obciazenie wyniku finansowego

12 miesiecy 12 miesigecy Zmiana
do 31.12.2003r. do 31.12.2002r.
tys. zt tys. zt tys. zt
18.098 12.072 6.026
28.924 (85.973) 114.897
47.022 (73.901) 120.923

Najwigkszy wpltyw na warto$¢ obciazen wyniku finansowego Grupy miata kwota podatku
dochodowego w Banku. Saldo obciazenia wyniku finansowego w Banku wyniosto

41.892 tys. zt.

Wszystkie réznice przejsciowe dodatnie i ujemne sa uznawane stawka podatku obowiazujaca w
2004 roku w wysokosci 19%. W biezacym roku obrotowym Bank rozpoczal ujmowanie w
podatku odroczonym rezerw na kredyty i gwarancje zaklasyfikowane do kategorii pod

obserwacja.

Na warto$¢ obciazen wyniku finansowego Grupy wplyw mialy rowniez inne spotki Grupy,
z czego najwigksze pozycje wykazane zostaty w ponizszych spotkach:

Nazwa konsolidowanej
spotki

BRE Leasing Sp. z 0.0.

Rheinhyp - BRE Bank
Hipoteczny S.A.

Intermarket Bank AG
Transfinance a.s.

PTE Skarbiec — Emerytura
S.A.

Pozostate
Razem spotki
Bank

Razem

Podatek Struktura Podatek Struktura
dochodowy podatku dochodowy podatku
nalezny dochodowego odroczony dochodowego
naleznego odroczonego

tys. zt (%) tys. zk (%)
2.021 11,2 2.583 8,9
4.298 23,8 (3.675) (12,7)
4.145 22,9 67 0,2
2.952 16,3 (12) 0,0
- 0,0 (11.410) (39,9)
4.132 22,8 29 0,1
17.548 97,0 (12.418) 42,9)
550 3,0 41.342 142,9
18.098 100,0 28.924 100,0
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20.

21.

22,

Podatek dochodowy (cd.)

W biezacym oraz poprzednim okresie obrotowym struktura efektywnej stopy opodatkowania w
Grupie ksztaltowata si¢ w nastepujacy sposob:

12 miesiecy do 12 miesiecy do

31.12.2003r. 31.12.2002r.

Efektywna stopa opodatkowania podatkiem naleznym (CIT) 30,42% (2,92)%
Efektywna stopa opodatkowania podatkiem odroczonym 48,62% 20,79%
Razem 79,04% 17,87%

Wysoka efektywna stopa opodatkowania i jej wzrost o 61,17 p.p. wynika przede wszystkim ze
znacznego zmniejszenia odroczonego aktywa podatkowego netto na 31 grudnia 2003r. w
stosunku do 31 grudnia 2002r. spowodowanego gltéwnie zmiang stawki podatkowej przyjetej do
kalkulacji podatku odroczonego z 27% na 19% oraz obciazenia podatkiem dochodowym
naleznym wynikéw spotek Grupy, ktére w ciagu 2003 roku wygenerowaty zyski podatkowe (w
ciagu 2003 roku obciazenia wyniku brutto tych spotek z tego tytutu wyniosty 17.548 tys. zt).

Udzial w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych wycenianych
metoda praw wlasnosci

Saldo udzialu w stratach netto jednostek podporzadkowanych uleglo zmniejszeniu o
27.023 tys. zt (tj. 0 87,8%) do poziomu (3.757) tys. zt.

W pozycji tej oprocz udzialu Grupy w zyskach/stratach jednostek podporzadkowanych
ujmowane sa odpisy wartosci firmy i ujemnej wartosci firmy tych jednostek, a takze eliminacje
zyskow/strat niezrealizowanych na transakcjach pomigdzy spotkami z Grupy a tymi
jednostkami.

Najwigkszy wplyw na zmniejszenie udzialu w stratach netto jednostek podporzadkowanych
miat fakt sprzedazy w 2003r. spotki Szeptel S.A., wyniki ktorej spowodowaty w 2002 roku
koniecznos¢ objecia straty przez Grupg w wysokosci 33.368 tys. zt.

Wylaczenia konsolidacyjne oraz zestawienie zyskow i strat niezrealizowanych

W celu sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy spotki zalezne
skonsolidowane metoda petna wprowadzily odpowiednie korekty do jednostkowych
sprawozdan finansowych wynikajace z dostosowania zasad rachunkowosci, wylaczen
konsolidacyjnych oraz eliminacji zyskow i strat niezrealizowanych.
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Charakterystyka wybranych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego (cd.)

23. Uzgodnienie wyniku finansowego netto skonsolidowanych spolek ze
skonsolidowanym wynikiem netto Grupy:
Nazwa jednostki Wynik netto| Udzial w Wylaczenia Zysk/strata
wyniku netto | konsolidacyjne netto po
tys. zt tys. zi tys. zi wylaczeniach
tys. zi
BRE Bank SA —podmiot dominujacy 1.836 1.836 (32.702) (30.866)
Jednostki konsolidowane metoda pelna:
Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A. 2.320 2.320 2.320
BRE Leasing Sp. z o.0. 2.518 1.259 1.259
TV-Tech Investment 1 Sp. z o.0. (6) 3) 3)
PTE Skarbiec - Emerytura S.A. 17.785 17.785 17.785
Skarbiec Asset Management Holding S.A. 230 230 230
Rheinhyp - BRE Bank Hipoteczny S.A. (5.442) (2.721) (2.721)
BRE Corporate Finance S.A. 248 248 248
Polfactor S.A. 1.916 1.483 1.483
Tele-Tech Investment Sp. z 0.0. (3.609) (866) (866)
BRE International Finance B.V. 1.054 1.054 1.054
BRE Finance France S.A. 13 13 13
Intermarket Bank AG 9.695 5317 5.317
Transfinance a.s. 6.713 5.197 5.197
Magyar Factor Rt. 3.751 2.662%* 2.662
Centrum Rozliczen i Informacji CERI Sp. z o.0. (1.048) (1.048) (1.048)
Bank Czgstochowa S.A. (274) (228)* (228)
ZYSK PRZED KOREKTAMI KONSOLIDACYJNYMI 37.700 34.538 (32.702) 1.836
KOREKTY KONSOLIDACYJNE** 3.668
ZYSK NETTO GRUPY 5.504

* Udziat w wynikach spotek obejmuja wytacznie okres sprawowania kontroli przez Grupg Kapitatowa

** Korekty konsolidacyjne zawieraja: ujgcie niezrealizowanych wynikow z lat ubiegltych w wys. 1.262 tys. zt,
ujecie odpisow ujemnej wartosci firmy w wys. 2.349 tys. zt oraz pozostate korekty w wys. 57 tys. zt.
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24,

25.

Pozycje pozabilansowe

Na dzien bilansowy warto$¢ ,,Pozycji pozabilansowych” wynosita 190.496.914 tys. zt
(153.069.529 tys. zt na 31 grudnia 2002r.). Najwigkszy udzial w tej pozycji mial Bank —
warto$¢ pozycji pozabilansowych po wytaczeniach wyniosta 188.139.305 tys. zt, co stanowi
98,8% salda skonsolidowanych pozycji pozabilansowych. Z pozostatych spotek najwigkszy
udziat w saldzie miat Rheinhyp — BRE, w ktorym warto$¢ pozycji po wytaczeniach wyniosta
1.217.300 tys. zt (0,6%).

Na dzien 31 grudnia 2003r. oraz 31 grudnia 2002r., najistotniejsza pozycj¢ W zestawieniu
,»Pozycji pozabilansowych” stanowily ,,Zobowiazania zwiazane z realizacja operacji
kupna/sprzedazy”, dotyczace instrumentéw pochodnych, odpowiednio 183.288.838 tys. zt oraz
146.097.417 tys. zt.

Zmiany w poszczegolnych saldach pozycji pozabilansowych w Grupie wynikaja przede
wszystkim ze zmian, jakie miaty miejsce w Banku. Wzrost wartosci salda ,,Zobowiazania
zwigzane z realizacja operacji kupna/sprzedazy” w Banku wynikat przede wszystkim ze wzrostu
warto$ci nominalnej zawartych transakcji na stopg procentowa: IRS oraz FRA (odpowiednio o
15.141.238 tys. zt oraz 14.934.497 tys. zl) przy jednoczesnym obnizeniu warto$ci nominalnej
opcji walutowych o 7.504.291 tys. zt.

W prezentacji ,,Pozycji pozabilansowych” Grupa uwzglednia stosowana przez Bank w
sprawozdawczo$ci do NBP praktyke, przedstawiajac warto$¢ otwartych kontraktow swap oraz
kontraktow walutowych spot i forward w tzw. ,,szyku rozwartym”, tzn. wykazujac ,,warto$¢ do
otrzymania”, jak rowniez ,,warto$¢ do wydania”. Jednakze, nalezy zauwazy¢, ze ww. kwoty nie
odzwierciedlaly rzeczywistego ryzyka Banku zwiazanego z tymi transakcjami, a przedstawiaty
jedynie warto$¢ nominalng zawartych kontraktow. Ryzyko to (na dzien bilansowy)
odzwierciedlone jest w wycenie tych kontraktow wedlug wartosci godziwe;.

Zobowigzania warunkowe

a) W dniu 23 maja 2001r. spotka Art-B Export-Import w likwidacji skierowata do
rozpoznajacego sprawg Sadu Okregowego w Warszawie pismo procesowe, w ktorym
dokonata wyliczenia strat poniesionych w wyniku dokonanego na zlecenie Art-B Export-
Import transferu do Izraela kwoty 43,4 mln USD. Wyliczenie strat opiewa tacznie na kwotg
20.262 tys. zt i stanowi niewiele ponad 1/10 kwoty zgloszonej w pozwie. Petnomocnik
Art-B Export-Import w likwidacji potwierdzit to wyliczenie na rozprawie 22 sierpnia
2001r., co oznacza, ze nawet w przypadku niekorzystnego dla Banku wyroku sad nie
zasadzi kwoty wyzszej niz wyliczona przez Art-B Export-Import w likwidacji jako
catkowita suma. Na wniosek banku LEUMI LE ISRAEL miato miejsce przypozwanie BRE
Banku SA w procesie toczacym si¢ w Jerozolimie z powodztwa Art-B Export-Import w
likwidacji. Wniosek banku izraelskiego motywowany byt udziatem BRE Banku SA w
transferze dochodzonej kwoty. Zarzad Banku, w oparciu o opinie doradcow prawnych, ma
podstawy sadzi¢, ze roszczenia likwidatora sa bezzasadne.

b) Zgodnie z umowa sprzedazy akcji ,,cable.com” SA, Bank posiada opcje odkupu tych akcji
od 4 podmiotdéw, ktore zakupily te akcje od Banku. Jednoczesnie podmioty te posiadaja
opcje odsprzedazy tych akcji do Banku.
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25.

26.

Zobowigzania warunkowe (cd.)

¢)

d)

Bank rozwazyl potencjalne ryzyko regulacyjne naruszenia wymogow Art. 189 § 2 Kodeksu
spotek handlowych, dotyczacego rozliczen pomigdzy Bankiem i spétkami z ograniczona
odpowiedzialno$cia powiazanymi z Bankiem. Zgodnie z zapisami Art. 189 § 2 Ksh,
wspolnicy nie moga otrzymywacé z jakiegokolwiek tytutu wyptat z majatku spotki
potrzebnego do pelnego pokrycia kapitatu zaktadowego. Na podstawie przeprowadzonej
analizy prawnej Bank doszedt do wniosku, ze nie posiada w swoim portfelu udziatow
spotek, w przypadku ktorych wyplaty na rzecz wspolnika — BRE Banku SA naruszatyby
zapisy powyzszego artykulu. Zdaniem Banku wyptata na rzecz wspodlnika nie moze
spowodowac, ze warto$¢ wszystkich aktywow spotki bedzie nizsza od jej kapitatu
zaktadowego. Biegly rewident jest w posiadaniu opinii prawnych, zgodnie z ktorymi
naruszenie przepisow Art. 189 § 2 Ksh nastgpuje juz w przypadku wyptat na rzecz
wspolnika przez spotke posiadajaca naruszone kapitaly wiasne. W przypadku takiej
interpretacji cytowanego przepisu w ciagu roku nastapitoby jego naruszenie w stosunku do
spotki CERI Sp. z o0.0. Spotka posiada naruszone kapitaly wlasne, a w ciagu roku nastapity
platnosci ze spotki do Banku w wysokosci ponad 2 min zt. Konsekwencja naruszenia
powyzszego przepisu jest zgodnie Art. 189 § 2 Ksh powstanie po stronie udzialowca, ktéry
otrzymal wyplate, obowiazku zwrotu otrzymanej kwoty. W ciagu roku Bank dokonat
platnosci na rzecz CERI Sp. z o0.0. z tytulu wynagrodzenia za §wiadczone przez spotke
ustugi na faczna kwote 16.229 tys. zi.

W 2003 roku sad I instancji zasadzil na rzecz klienta spotki zaleznej Banku — Domu
Inwestycyjnego BRE Banku S.A. (DI BRE) odszkodowanie w wysokosci 19.715 tys. zt
(tacznie z odsetkami ustawowymi). Wyrok nie jest prawomocny i DI BRE zlozyt
odwotanie do wyzszej instancji. Za calo$¢ zobowiazania odpowiada Bank na mocy umowy
zawartej z DI BRE. Zdaniem prawnikéw Banku istnieje nieznaczne ryzyko utrzymania
niekorzystnego wyroku w II instancji, poniewaz jego uzasadnienie bylo oparte na
watpliwych zatozeniach. W zwiazku z powyzszym Zarzadu Banku uwaza, ze brak jest
przestanek do rozpoznania rezerwy na przyszite zobowiazania w cig¢zar 2003 roku.

Wydarzenia po dacie bilansu

a)

b)

Dnia 15 stycznia 2004r. BRE Bank SA podpisat z potencjalnym inwestorem w Zaktadach
Migsnych Pozmeat SA z siedziba w Poznaniu umowe ramowa okre$lajaca warunki
wspotpracy w zakresie restrukturyzacji zadluzenia spotki.

Dnia 29 stycznia 2004r. BRE Bank SA i Eurohypo AG podpisaly warunkowa
przedwstepna umowe sprzedazy akcji, dotyczaca nabycia przez BRE Bank SA 50% akcji
Rheinhyp - BRE Banku Hipotecznego S.A. (,,Rheinhyp - BRE,,) o warto§ci nominalnej
67.500.000 zt. BRE Bank SA i Eurohypo AG ustalily, iz zawra umowe ostateczna
sprzedazy akcji Rheinhyp - BRE po spetnieniu warunkéw przewidzianych w warunkowe;j
przedwstepnej umowie sprzedazy akcji. Jezeli warunki te nie zostana wypetnione do dnia
31 lipca 2004r., warunkowa przedwstepna umowa sprzedazy akcji wygasnie. Jednoczesnie,
BRE Bank SA i Eurohypo AG podejma wszelkie niezbedne czynnosci, w wyniku ktorych
BRE Bank SA przejmie wierzytelno$ci Eurohypo AG z tytutu pozyczki podporzadkowanej
udzielonej Rheinhyp - BRE, na zasadach zaaprobowanych przez Komisj¢ Nadzoru
Bankowego.
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26. Wydarzenia po dacie bilansu (cd.)

¢)

d)

g)

h)

Dnia 26 stycznia 2004r. Rada Nadzorcza BRE Banku powotata w drodze uchwaty Pana
Rainera Ottensteina na stanowisko Cztonka Zarzadu BRE Banku SA i Dyrektora Banku.
Objecie stanowiska nastapi z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia BRE
Banku SA w roku 2004 i bedzie obowiazywato do czasu zakonczenia obecnej kadencji
Zarzadu.

Dnia 26 stycznia 2004r. BRE Bank SA wyemitowat 479.500 obligacji imiennych serii A o
warto$ci nominalnej 1 (jeden) grosz kazda z prawem pierwszenstwa do objecia akcji
zwyktych na okaziciela BRE Banku SA i terminem wykupu 3 lipca 2006r. Emisja obligacji
umozliwi realizacj¢ programu opcji menedzerskich.

W dniu 29 stycznia 2004r. spotka Tele-Tech Investment Sp. z 0.0., w miejsce BRE Banku,
zakupita od Elektrimu Telekomunikacji Sp. z 0.0. (ET Sp. z 0.0.) 100% akcji spotki El-Net
SA oraz 100% udziatow w spdtce EL Sp. z o0.0. Zakup ww. akcji i udziatldéw przez
Tele-Tech Investment Sp. z 0.0. nastapit w wykonaniu przedwstgpnej umowy zawartej
30 czerwca 2003r. pomigdzy BRE Bankiem SA a ET Sp. z o.0. Na podstawie umowy
zawarte] w dniu 23 stycznia 2004r. Bank wraz z Tele-Tech Investment Sp. z o0.0. sprzedat
w dniu 29 stycznia 2004r. wierzytelnosci w stosunku do spotek El-Net S.A., EL Sp. z 0.0. 1
Telefonia Regionalna Sp. z o0.0. oraz akcje spotki El-Net SA i udzialy w spoétkach
EL Sp. z 0.0. i Telefonia Regionalna Sp. z 0.0. do spotek Netia Ventures Sp. z 0.0. i Tedec
Sp. z 0.0.

W dniu 1 marca 2004r. Bank wudzielit pozyczki podporzadkowanej Domowi
Inwestycyjnemu BRE Banku SA. Warto$¢ udzielonej pozyczki wynosi 2 min zi,
oprocentowanie wedtug zmiennej stawki WIBOR 6M plus marza. Dzien ostatecznej sptaty
pozyczki okreslono na dzien 31 marca 2009r. lub dzien pdzniejszy zgodnie z umowa,
jednak nie p6zniejszy niz 30 pazdziernika 2013r.

W dniu 1 marca 2004r. BRE nabyt od Tele-Tech Investment Sp. z 0.0. 2.216.221 akcji
spotki OPTIMUS IC SA, stanowiacych tacznie 51,78% kapitatu zaktadowego Spotki i
uprawniajacych do wykonywania 2.216.221 gltoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoiki, co
stanowi 51,78% ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Wartosé
transakcji sprzedazy wyniosta 8.431 tys. zl. Po transakcji Bank posiada 100% kapitatu
zaktadowego Spoiki.

W dniu 9 marca 2004r. zostata rozliczona ostatnia transakcja gietdowa, w wyniku ktorej
Bank zbyl wszystkie posiadane przez siebie akcje spotki Elektrim SA. Ponadto w dniu 8
marca 2004r. zostata rozwiazana umowa ze spotka TCF Sp. z 0.0. z dnia 6 lutego 2003r.,
dotyczaca zbycia akcji spotki Elektrim SA. Zrealizowany zysk kapitatowy Banku ze
sprzedazy akcji spotki Elektrim SA (w ramach transakcji gieldowych z marca 2004 roku, z
ktorych ostatnia zostata rozliczona 9 marca 2004r.) wyniost 11,3 min zl, co tacznie z
zyskiem zrealizowanym w roku 2003 w wysokos$ci 7,9 min zt powoduje, iz Bank osiagnat
taczny zysk ze sprzedazy akcji Elektrimu w wysokosci 19,2 min zi.
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(@)

(b)
(©)

(d)

(e)

®

(2

Zarzad Banku przedstawil w toku badania zadane informacje, wyjasnienia i o§wiadczenia oraz
przedlozyt o$wiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiggach rachunkowych i wykazaniu
wszelkich zobowiazan warunkowych, a takze poinformowat o istotnych zdarzeniach, ktore
nastapity po dniu bilansowym do dnia zlozenia oswiadczenia.

Zakres badania nie byt w jakimkolwiek stopniu ograniczony.

Bank posiadatl aktualna dokumentacj¢ opisujaca zasady (polityke) rachunkowos$ci. Przyjete
przez Bank zasady rachunkowo$ci byly dostosowane do jego potrzeb i1 zapewnialy
wyodrebnienie w rachunkowos$ci wszystkich zdarzen istotnych do oceny sytuacji majatkowe;j i
finansowej oraz wyniku finansowego Banku, przy zachowaniu zasady ostrozno$ci. Zmiany
stosowanych zasad rachunkowosci zostaty prawidtowo wykazane w informacji dodatkowe;.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy zostalo sporzadzone w oparciu o zbadane
pakiety konsolidacyjne spoétek objetych konsolidacja metoda pelna. Pakiety konsolidacyjne
spotek objetych konsolidacja metoda pelna: Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A., BRE Leasing
Sp. z o.0., Polfactor S.A., BRE International Finance B.V., Skarbiec Asset Management
Holding S.A., PTE Skarbiec - Emerytura S.A., BRE Finance France S.A., Tele-Tech Investment
Sp. z 0.0., TV-Tech Investment 1 Sp. z o0.0., Centrum Rozliczen i Informacji CERI Sp. z o.0.
byly zbadane przez PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., bieglego rewidenta wyrazajacego opinig
na temat sprawozdania finansowego Grupy. Pakiety konsolidacyjne spdtek zaleznych: BRE
Corporate Finance S.A., Rheinhyp — BRE Bank Hipoteczny S.A., Intermarket Bank AG,
Transfinance a.s. oraz Magyar Factor Rt. zostaly zbadane przez innych bieglych rewidentow.
Na podstawie przeprowadzonych badan, biegli rewidenci ww. spoétek zaleznych oraz spotki
stowarzyszonej wydali potwierdzenia wykonania badania. Potwierdzenia te wyrazaly opinie, co
do zgodnosci pakietow konsolidacyjnych z Ustawa o rachunkowosci i zasadami rachunkowosci
stosowanymi przez Bank, oraz ze nie wymagaly one korekt powyzej ustalonego limitu.
Wypetnione pakiety wraz z zalaczonymi potwierdzeniami zostaly nastgpnie przestane do
bieglego rewidenta Grupy, tj. PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. Potwierdzenia wykonania
badania pakietéw konsolidacyjnych ww. spdtek nie zawieraly istotnych dla sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej BRE Banku SA za biezacy okres obrotowy uwag lub
zastrzezen.

Nie dokonano badania sprawozdan finansowych jednostek zaleznych i stowarzyszonych nie
objetych konsolidacja. Warto$¢ bilansowa tych spotek nie przekracza 5% aktywow netto Grupy.

Pakiety konsolidacyjne nie stanowily sprawozdan finansowych spotek objetych konsolidacja w
rozumieniu Ustawy o rachunkowos$ci. Sprawozdania finansowe byly przygotowywane przez
spotki oraz badane przez ich bieglych rewidentow odrgbnie, w celu wypelienia wymogow
przepisow prawa obowiazujacych te spoiki.

Skonsolidowany bilans zamknigcia na koniec ubieglego roku obrotowego zostal, we wszystkich
istotnych aspektach, prawidlowo wprowadzony do ksiag rachunkowych jako skonsolidowany
bilans otwarcia biezacego okresu.
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(h)

(1)

W)

(k)

M

DokonaliSmy oceny prawidlowosci funkcjonowania systemu ksiggowosci 1 dziatania
powigzanego z nim systemu kontroli wewngtrznej Banku. Naszej ocenie podlegaty w
szczegoblnosci:

e prawidlowos$¢ dokumentacji operacji gospodarczych,

o rzetelno$¢, bezbtednos¢ i sprawdzalnos$¢ ksiag rachunkowych, w tym takze prowadzonych
za pomoca komputera,

e stosowane metody zabezpieczania dostgpu do danych i systemu ich przetwarzania za
pomoca komputera,

e ochrona dokumentacji ksiggowej, ksiag rachunkowych i sprawozdania finansowego,

e poprawnos$¢ dziatania kontroli wewngtrzne;j.

Na podstawie powyzszych ocen, w polaczeniu z badaniem wiarygodnosci poszczegdlnych
pozycji sprawozdania finansowego, stwierdzilismy, ze system ksiggowos$ci i dziatajacy w
powiazaniu z nim system kontroli wewngtrznej daje podstawg do wyrazenia ogodlnej,
cato$ciowej i bez zastrzezen opinii o prawidlowosci i rzetelnosci tego sprawozdania. Nie bylo
celem naszego badania wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania wyzej
wymienionych systemow.

Informacja dodatkowa, obejmujaca wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia,
przedstawia wszystkie istotne informacje okre$lone przez Rozporzadzenie Rady Ministrow z
dnia 16 pazdziernika 2001r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papierow wartosciowych (Dz.U. Nr 139 poz. 1569).

Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy uwzglednia zagadnienia wymagane przez Ustawe
o rachunkowo$ci. Informacje finansowe w nim zawarte sa zgodne z informacjami
przedstawionymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Inwentaryzacja aktywow i pasywow Banku zostata przeprowadzona oraz rozliczona zgodnie z
Ustawa o rachunkowosci, a jej wyniki ujeto w ksiggach rachunkowych roku badanego.

W odniesieniu do pozycji rachunku zyskow i strat, Bank nie dokonywat przeliczenia na zlote
polskie zawartych transakcji po obowiazujacym na dzien przeprowadzenia operacji Srednim
kursie ustalonym dla danej waluty przez Prezesa NBP, co nie jest zgodne z art. 30 ust. 2 Ustawy
o rachunkowosci. Wszystkie zawarte transakcje wykazywane w rachunku zyskow i strat zostaty
przeliczone po $rednim kursie obowiazujacym w dniu 31 grudnia 2003r. Stosowanie odmiennej
niz opisana w Ustawie metody przeliczania transakcji walutowych na ztote polskie moze mieé¢
istotny wpltyw na prezentacj¢ danych w rachunku zyskow i strat za badany okres obrotowy,
jednakze nie ma to wptywu na wielko$¢ przychodow i kosztéw ogdtem a takze wynik netto
Banku. Zarzad Banku nie jest w stanie stwierdzi¢, jak bardzo poszczegolne pozycje dochodow i
kosztow moga by¢ znieksztatcone.
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(m) Wysoko$¢ wskaznikow istotnosci zostala okreslona przez nas na etapie planowania. Poziomy

()

(0)

(p)

istotnosci okreslaja granice, do ktorych ujawnione uchybienia moga, bez szkody dla jakosci
sprawozdania finansowego 1 prawidtowosci stanowiacych jego podstawg ksiag rachunkowych,
nie by¢ korygowane, gdyz zaniechanie takich korekt nie spowoduje wprowadzenia w biad
czytelnika sprawozdania finansowego. Istotno$¢ wyraza cechy ilo$ciowe jak i jakosciowe
badanych pozycji i dlatego tez rozni sig¢ ona w stosunku do réznych pozycji bilansu i rachunku
zyskow 1 strat. Ze wzgledu na zlozono$¢ i liczbe przyjetych przy badaniu wskaznikéw istotnosci
zawarte sa one wytacznie w dokumentacji z badania.

Calkowity wymog regulacyjny, wraz z wymogiem na ryzyko nadmiernych zaangazowan
kapitatowych w Grupie, wyniost na dzien bilansowy 1.685.912 tys. zi. Wspotczynnik
wyplacalno$ci na dzien 31 grudnia 2003r. wynidst 8,23%. Na dzien bilansowy Grupa stosowata
si¢ do obowiazujacych norm ostrozno$ciowych we wszystkich istotnych aspektach.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy =zostalo zbadane przez
PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. Biegly rewident wydat opini¢ bez zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Banku za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2002r. zostato zatwierdzone uchwata nr 24 XVI Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
21 maja 2003r. oraz ztozone w Krajowym Rejestrze Sadowym w Warszawie w dniu 1 lipca
2003r. i ogtoszone w Monitorze Polskim B numer 369 w dniu 19 wrzesnia 2003r.
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